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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Handlingar till HSB:s Bostadsrattsforening Hamnkaptenens arsstamma
30 maj 2018.

1. Kallelse och dagordning

2. Forvaltningsberattelse och arsredovisning 3
3. Valberedningens forslag 23
4. Arvoden 2018/2019 25
5. Motioner och svar 26
6. Fullmakt 34



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm kallas till
ordinarie foreningsstaimma.

Tid: Onsdagen den 30 maj 2018 kl.19.00 (registrering fran kl. 18.30)
Plats: Pumpan, Fargargardstorget 1

DAGORDNING

Stamman forklaras 6ppnad
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av ordférandes val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Faststallande av dagordningen
Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte ordféranden justera
protokollet
7. Fraga om kallelse behorigen skett
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas berattelse
10. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen
11. Beslutianledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
12. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden
14. Val av styrelse
a. Styrelseledamaoter
b. Ordférande
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
17. Erforderligt val av representation (distriktsombud) i HSB
18. Val av medlemmar i fritidskommittén
19. Val av ledamoter och suppleant i Sopsug i Hammarby Samfallighetsforening
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20. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda darenden som angivits i kallelsen
a.) Stadgeandring (Enligt styrelsens forslag att i andra lasningen anta nya
stadgar for bostadsrattsforeningen, enligt bilaga.) Ett komplett
stadgeforslag finns dven att tillgad pa hemsidan:
https://hamnkaptenen.wordpress.com/). Det kompletta forslaget skickas
ocksa hem till den som kontaktar styrelsen och begar att fa det hemsant.

b.) Ovriga féranmilda frdgor (motioner)

1.) Motion om forbattrad belysning pa gardarna for 6kad trygghet och
sakerhet

2.) Motion angdende installering av LED-belysning

3.) Motion angaende att vattnet fran stuproren fryser pa vintern nar det
kommer ut pa gardarnas nedfrysta gangvagar

4.) Motion angdende 6kat ekonomiskt bidrag till Hamnkaptenens
seniorklubb

5.) Motion angaende battre brandsidkerhet i vara fastigheter!

6.) Motion angaende rékning vid uteplatsen utanfor tvattstugan Vit 28

7.) Motion angaende flexibelt anvdndande av tvattmaskiner genom en
manuell markering

21. Stamman forklaras avslutad

Valkomnal!
Styrelsen

Stockholm 2018-05-09

Rostratt, ombud och bitrdde

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt ha de endast en rost tillsammans. Rostberattigade ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlemmarna ombeds, for att
underlatta registreringen, kontrollera sitt lagenhetsnummer. Vid stamman kan medlem
féretradas av ombud om ombudet &r medlemmens make/maka eller sambo eller om
ombudet sjalv ar medlem i foreningen. Om medlem ska foretradas av ombud skall ombudet
ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten géller ett ar fran utfardandet. Ombud som
sjalv ar medlem och har rostratt pa stamman kan rosta for sig sjalv samt for den medlem
som foretrads genom fullmakt. Ingen deltagare pa stimman far dock sdsom ombud
foretrada mer an en medlem.


https://hamnkaptenen.wordpress.com/

@ Org Nr: 702002-8200

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Hamnkaptenen i Stockholm
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSBS BRF HAMNKAPTENEN

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamat att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen bildades den 13 oktober 1970
och registrerades den 5 november 1970. Husen blev klara for inflyttning 1983. Marken uppléts av
Stockholm Stad med tomtritt. Foreningen 4r medlem i Hammarby sopsugsamfillighetsférening.
Féreningens andel ir 10,31 %.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Hamnvakten 8 och 9 i Sofia forsamling.

Foreningen har 221 stycken l4dgenheter som upplats med bostadsritt och 3 stycken ldgenheter som
uppléts med hyresritt. De gemensamma lokalerna utgdrs av en foreningslokal, fritidslokal, bastu, samt
tva dvernattningsrum. I féreningen finns dven tva stycken tvittstugor som kan bokas av boende.

Objekt Antal Kvm

Bostadsritter 221 22118

Hyresritter 3 47

Lokaler 10 2073
Lokalerna #r fordelade enligt nedan:
Lokal-ID Adress Hyresgést/anvindningsomrade Yta (kvm)
9001 Vintertullstorget 56  |Vintertullsskolan i Sthim AB 478
9002 Vintertullstorget 60 |Learnox AB 58
9003 Vintertullstorget 62 |Redovisningsservice 101
9004 Vintertulistorget 46 |Sodermaims sdf 27
9006 Vintertullstorget 64 | Hagstrém Bongcam, Jessy (Akleja) 158
9007 Vintertullstorget 42  [Fritidsiokalen 160
9008 Vintertullstorget 22  |Prima LSS Omtanke Sverige AB 50
9009 Vintertullstorget 20  Sédermalms sdf 685
9010 Vintertullstorget 4 Féreningslokalen 1 91
9011 Vintertullstorget 6 Sodermalms sdf ' 265
Totalt 2073

Féreningens hyresintikter for kommersiella lokaler under aret uppgick till 3,3 mkr (3,1 mkr).
Foreningen ir fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingér kollektivt bostadsrittstilligg.
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Fireningens avtal

Under verksamhetsaret har foreningen haft avtal med féljande foretag:

Adfingo Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

HSB Stockholm Administrativ och Ekonomisk férvalining
HSB Stid Stddentreprenad och entrémattor

ETNI AB Markskotsel

ETNI AB Snérdjning mark

Bjom Persson Platslageri AB Takskottning

Stockholms Hiss — och elteknik Skoétsel och jour

Nokas Parkeringsovervakning

Home Solutions i Sverige AB Enhetsmétning el

Skellefted Kraft Elleverans

Fortum Markets Elnit

AB Fortum Virme Fjarrvirme

Stockholms Stadsnit Bredbandsleverans

Com Hem Leverans Kabel-TV, service, drift, distribution
Ragn-Sells AB Sophamtning, kirlhdmtning, grovavfall

Trygg Hansa Fastighetsforsikring, inkl. kollektivt bostadsrittstilligg
Baxec Revision, serviceavtal passersystem

Securitas Felanmélan och fastighetsjour
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Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Kulturklassning av virt omrdde

Brf Hamnkaptenen har frdn Stadsantikvarien 1 Stockholm Stad mottagit att vi har fatt klassificering
”Gron”. Gron klassning innebir ett hogt kulturhistoriskt virde och betyder att bebyggelsen ar sarskilt
virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnérlig synpunkt. Det finns tre klasser
av kulturhistoriskt virde: blatt, gront och gult dir bltt ar det hogsta.

En sammanfattad motivering var att kvartersbebyggelsen har stora stadsplanchistoriska virden, med
bland annat gardamas shitna form, samt fasadernas postmodemistiska utformning och traditionella
firgsittning. Mer information finns pd weblidnken: goo.gl/G1KHSr.

Utbyggnad av tunnelbanan

Tunnelbanefrigan har stitt hogt pa styrelsens dagordning. Styrelsen har tagit del av de samrad som
Stockholms Iédns landsting, SLL, har genomfért. I samband med dem har styrelsen framfort
féreningens stdndpunkter angdende placeringen av arbetstunneln som nu beslutats ska mynna vid
Hammarby fabriksvag i S6dra Hammarbyhamnen. Styrelsen har &ven sokt paverka placeringen av
tunnelbaneentrén sé att entrén till Stora Blecktornsparken skyddas sé 1&ngt mdjligt och att den kommer
vid torget. Losningen blev att tunnelbaneuppgéngen placeras i det fére detta dldreboendet vid
Vintertullstorget vilket styrelsen menar r en utmérkt 16sning som ger liv till torget och bra
omstigningsmojligheter till buss. Under byggtiden péverkas ingangen till Stora Blecktornsparken
kraftigt men inte ndr det &r klart.

Styrelsen stir dven i kontakt med fGrvaltningen i syfte att driva ett arbete som foérebygger skador och
stérningar och for att fastigheterna ska dokumenteras noggrant innan byggstart. Om det uppstér skador
pa fastigheten eller i ligenheter ska det finnas god dokumentation om lédget innan tunnelbanebygget
som ger styrelsen bittre mojligheter att hivda foreningens sak. En ans6kan om miljoprovning av
projektet dr inldmnad till Mark- och miljédomstolen. Bostadsrittsféreningen dr sakéigare i
miljoprovningen. Styrelsen bevakar foreningens intressen i miljoprévningen for att minimera risken
for skador och stérningar under bygget och senare. Styrelsen har dven yttrat sig angdende
jarvagsplanen for tunnelbanan i syfte att paverka for att f en sd bra dimpning som mdéjligt mot buller
och vibrationer samt andra atgirder for att minska risken for sittningar och intréngning av saltvatten
frén kanalen.

Det var en trakig Gverraskning att den omtyckta buss 59 drogs in. Styrelsen agerade for att férsvara
buss 59 vilket inte lyckades. Antalet resenérer hade minskat pd grund av den sémre strickning bussen
fatt med anledning av ombyggnaden av Slussen.

Fonsterrenovering samt takprojekt

Under rakenskapséret slutfordes ommalningen av plattaken som var ett konstaterat underhallsbehov.
Takprojektet borjade med att taken undersoktes, sedan kom hégtryckstvitt och skyddsbehandling av
rostiga platytor. Till sist har hela taken mélats. Dessutom har vi kompletterat taksékerheten for att leva
upp till gillande regler. En slutbesiktning utfordes och entreprenaden avslutades. Firgen p4 taken &r nu
jamnare och mer lik den ursprungliga kuléren och dessutom vet vi nu att taken &r i gott skick.

Fonsterprojektet dr omfattande i tid och resurser. Fonstren i samtliga ldgenheter renoveras och mélas
om av foreningens entreprendr Fog och Fonster. Fonstren far energiglas och listerna byts. Boende
upplever att drag och buller frén fonstren har minskat patagligt. Under arbetets gang gick det att
jamfora den grd och matta kul6ren pa fonster som inte mélats med hur fina de ommaélade fonstren blir.
Arbetena gér nu mot sitt slut och ska vara klart i maj 2018.

For styrelsen #r dessa projekt viktiga eftersom de innebir att vi tar vil hand om vira fastigheter. Nu
har skalet i form av tak och fonster fatt en mycket bittre motstindskraft mot vader och vind for ménga

ar framat. &>
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Dessa tva stora arbeten till en budgeterad kostnad om éver 10 miljoner kronor har féreningen gjort
med pengar som vi gemensamt sparat undan utan att ta upp nigra ldn. Att féreningen lyckas bygga
upp dessa resurser 4r ett gott resultat av forvaltningen av véra fastigheter.

Det ir ocksé viktigt att betona att de arbeten som genomforts under det gingna aret dr slutet pd en
flerdrig process med méanga inblandade i forberedelser och planering.

Solcellerna dr pd ging

Féregdende foreningsstimma gav styrelsen i mandat att utfora byggnation av solceller pa taken.
Under rikenskapséret har styrelsen dérfor gjort en djupgéende utredning kring solceller tillsammans
med konsulter. Styrelsen har direfter s6kt och fatt ett beviljat bygglov for solceller enligt vart forslag.
Vi har dessutom sékt och fatt beviljat investeringsstéd frin Linsstyrelsen pa 336 000 kr.

I skrivande stund pagéir upphandling av solceller inklusive installation mm. Mélet ir att de ska vara pa
plats sensommaren 2018.

Utemiljon

Tillsammans med foreningens markskétselentreprenér ETNT har vi under verksamhetsdret arbetat fram
en langsiktsplan for sdkerhetsitgirder, underhall och utveckling av véra gardar. Syfiet dr att kunna
planera for ett langsiktigt arbete och utveckla vara gardar i syfte att skapa en hallbar och trevlig
utemiljé for medlemmar, besdkare och hyresgéster.

DNA-mirkning

Styrelsen bjéd in ett informationsméte gillande DNA-mérkning for foreningens medlemmar den 11
maj tillsammans med Smarta Skydd. Det var endast fd medlemmar som kom och visade intresse for
frigan. Foreningen kommer dirfor inte gbra en gemensam upphandling av DNA-mérkning.
Styrelsen informerade medlemmarna i Kanalen och pa hemsidan, om hur medlemmar via HSB kan
skaffa DNA-mirkning med rabatterat pris.

I november 2017 drabbades tre ldgenheter i foreningen av inbrott vilket skapade oro och terigen
vickte fragor om l6sningar for stérre trygghet och som forsvérar inbrott. Polisens rid till boende och
forening 4r: allmin vaksambhet, att jobba med ljus och skalskydd ar bra forebyggande étgiirder.

Miljorummet och killsortering

Styrelsen har efter motion fran tidigare stimma gillande 6nskemal om &tervinningshylla, utfort en
montering av hylla i grovsoprummet. Efter en tids forsok, fick styrelsen pitalat av Ragnsells som utfor
tdmningarna av kérlen i dtervinningsrummet, att pa grund av arbetsmiljé och sikerhet fick hyllor inte
vara monterade dir. Idag finns det tvd mindre hyllor pa plats for atervinning. Styrelsen kommer
utvirdera behovet under nistkommande verksamhetsar.

Styrelsen har under rikenskapsaret fortsatt sitt arbetat med att informera och klargéra anvindningen
for miljérummet i de informationskanaler som féreningen har. Det dr dterkommande problem med att
det ldmnas miljéfarligt avfall som férgrester samt sddant som inte fér plats i sopkiérlen i rummet.

For att minska trycket pa soprummet har foreningen sett till att det placeras ut en container for
skrymmande avfall mellan girdarna nigra ganger per 3r.

Underhall
e Forlingning av utkasten till stuprér pa utsatta delar dér stink och vattenansamling blivit
problematiska under regnperiod.

o Foreningen uppgraderade kapaciteten pa bredbandet till 1000/1000 Mbit/s. Kostnaden &r s
lag att det ingar i manadsavgiften.

Uppdatering av foreningens stadgar
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Med anledning av att lagidndringar skett, 4r foreningen i behov av att uppdatera sina géllande stadgar.
Styrelsen har under rdkenskapséret, under ordinarie foreningsstimma 31 maj 2017 utfort en forsta
lasning for antagande av nya stadgar. Den andra ldsningen sker under ordinarie foreningsstimma
2018. Det krivs tvi likalydande beslut for att stadgarna ska kunna &dndras.

Ny entreprenir for vintervighdllning

Nytt avtal har tecknats for vintervighallningen av vara gardar dé Riksbyggen sa upp avtalet med
foreningen. Frén och med vintern 2017 utfors vintervighallningen av ETNI AB, som dven skéter om
och underhéller gardarna.

Beslut om hdjning av tomtrittsavgilderna

Stockholms stad har beslutat hoja tomtrittsavgilderna. Vi kan viinta oss en kraftig hdjning nér avtalen
16per ut. Det beror pa att berdkningsgrunden for tomtrittsavgilden ska spegla utvecklingen av
marknadsvirdet for marken. Vi betalar idag for foreningens tva fastigheter (Hamnvakten 8 och 9) ca
3,3 miljoner kronor per ar i tomtrittsavgild. Ny tomtréttsavgild blir aktuell i juli 2021 respektive
januari 2022 och kan da idag uppskattas till drygt 6 miljoner kronor. Hela hdjningen kommer enligt
forslaget inte redan 2022 utan kommer att trappas upp under en femérsperiod. For en ligenhet pa 85
kvm innebir hojningen en okad kostnad om ca 400 kr/mén ar 1 och cirka 1 000 ke/mén ar 5,

dvs forst 2027 ndr hojningen fir full effekt. Frigan rymmer betydande oséikerheter som att det dr val
2018 och att ingen vet hur marknadsvirdet pa mark fordndras innan justeringen sker. Att kopa loss
marken skulle kosta omkring 359 miljoner kronor vilket r svart att finansiera. HSB driver ett
péverkansarbete for att forbittra villkoren for frikop av tomtritter eftersom villkoren fér
bostadsrittsforeningar r sdmre 4n for villor och radhus med tomtritt.

Nytt elpris och utredning av eventuell éverdebitering

Utredningen fran foregdende verksamhetsér visade att foreningen hade dverdebiterat hushallen med
cirka 125 tkr. Styrelsens stillningstagande och beslut var att behalla pengarna i foreningen eftersom en
helt korrekt dterbetalning innebér en kostsam arbetsinsats.

Fran och med den 1 juni sinktes elpriset till medlemmarna med 20 6re/lkWh och det nya priset dr 73
ore/kWh.

Styrelsen kommer att i pdgiende omforhandling av det ekonomiska avtalet, faststilla en ny rutin for en
arlig justering utav elpriset for medlemmar och lokalhyresgister.

Hamnkaptenens seniorklubb

Under 2017 har seniorerna haft 16 arrangerade medlemsaktiviteter. Styrelsen har haft 6 méten. En
kvill har vi dgnat &t bin, en annan &t faglar; vi har lart oss att anvinda hjédrtstartaren. Tva kvillar var
det soppfilm, en annan kvill fylldes av folkmusik p& nyckelharpa och fiol. Vi fick en intressant,
faktafylld presentation av Estland. En mindre grupp besokte Edvard Anderssons Vixthus. Den
engelska konversationsgruppen is still talking. Allt i allt ett framgangsrikt 4r, men med for fa utflykter.

Fritidskommittén

Gemensamma aktiviteter under 4ret har varit varaktivitet d& boende tillsammans gjort fint pd girdama
och avslutat med kaffe, saft och smorgisar. Hostaktiviteten blev instilld pd grund av uruselt vider. I
januari genomfordes traditionsenlig julgransplundring med efterfoljande samvaro med varm choklad,
kaffe och alla barn fick en godispase. Gardsfesten hélls i augusti och fritidskommittén ordnade med
levande musik och lotterier.

Medlemsinformation

Foreningen har ett informationsblad som heter Kanalen som delas ut till samtliga medlemmar. Under
2017 kom det ut 4 nummer. Tomas Isberg dr ansvarig redaktor. Ansvarig utgivare dr foreningens
ordférande David Samuelsson. Styrelsen har dven under aret aktualiserat hemsidan, samt 16pande
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uppdateras informationen i A-O samt aviserat medlemmarna med visentlig information med anslag i
portarna.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-31. Vid stimman deltog 60 (94) medlemmar varav 4 (13)
fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under ret haft foljande sammanséttning:
David Samuelsson Ordférande VTT 36
Hans Hulth Ledamot VTT 30
Claudia Busch Backman Ledamot, sckreterare VTT 56
Olle Tillberg Ledamot, ekonomiansvarig VTT 46
Teresita Morales Ledamot VTT 56
Henrik Carlheim-Gyllenskigld Ledamot VTT 12
Tomas Isberg Ledamot, sekreterare VTT 56
Gunnar Bergman Ledamot VTT 32
Elsie Nilsson HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma #r Hans Hulth, Tomas Isberg och Claudia Busch
Béckman. I januari 2018 avgick Claudia Busch Backman ur styrelsen.

Den tidigare styrelsen har under dret hallit 5 st. protokollférda styrelseméten. Den nuvarande,
inkluderat det konstituerande métet har haft 6 st. protokollférda sammantriden.

Styrelsen har dven mellan ordinarie styrelsemdten, haft méten 1 olika arbetsgrupper i samband med
projekt, upphandlingar, méten med leverantérer m.m. Styrelsen har dven kontakt per mejl.

Den 7 december 2017 anordnade styrelsen ett informationsméte fér medlemmarna dir en ekonomisk
rapportering, information kring féréndrade tomtréttsavgilder och aktuella underhallsprojekt m.m.
presenterades.

Styrelsearvode

Enligt stimmobeslut arvoderas ordférande med 1 prisbasbelopp. Arvode till vriga styrelseledaméter
utgdr med 3,5 prisbasbelopp att fordela fritt inom styrelsen.

Timarvode om 250 kr, efter beslut av styrelsen, kan utgé for sirskilda uppdrag utGver renodlad
styrelseadministration (byggmoten, forhandlingar, besikiningar och liknande.) Beslut om utbetalning
ska tas upp pé styrelseméte och protokollforas.

Arvode till valberedningen ska utgé med 0,25 prisbasbelopp att fordelas lika mellan ledamdterna.
Arvode till foreningsvalda revisorer ska utga med 0,3 prisbasbelopp att fordelas lika.

Arvode till vriga funktionidrer ska utgd med 0,5 prisbasbelopp.

Beloppen ir exklusive sociala avgifter.

Firmatecknare
Foreningens firma har forutom styrelsen i sin helhet tecknats av David Samuelsson, Olle Tillberg,
Hans Hulth och Claudia Busch Bickman, tva i férening.

Revisorer

Per Gunnar Sidén Foreningsvald ordinarie
Ann-Charlotte Klingberg ~ Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter | HSB:s fullmiiktige
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Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Géran Eriksson, Hans Hulth, Stefan
Helmersson och Lars-Erik Lundmark.

Valberedning
Valberedningen bestr av Christina Lundholm (sammankallande), Eva Cederholm Cars och Madeleine
Kornfehit.

Fritidskommittén
Fritidskommittén bestar av Kerstin Pershagen, Bengt Andersson, Madeleine Harby Samuelsson,
Christina Lundholm och Juni Palmgren.

Sopsug Hammarby Samfiillighetsforening:
Ledamot i Sopsug Hammarby samfillighetsférening dr Gunnar Bergman. Suppleant utses av styrelsen.

Underhdllsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har uppdaterats av styrelsen. Planen ligger till grund
for beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-10-02.

Underhallsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behévs for
att hélla fastigheten i gott skick.

Tomtrittsavtal
Foreningen har 2 st. tomtréttsavtal, Hamnvakten 8 som loper till &r 2021-12 31 och Hamnvakten 9
som 16per till &r 2021-06-30.

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit of6riindrade.

Medlemmar

Foreningen hade 342 (338) medlemmar vid utgidngen av verksamhetsaret 2017. Under éret har 9 (10)
overlatelser skett. &
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HSB Brf Hamnkaptenen, org.nr: 702002-8200

Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Nettoomsitining 19 390 19472 19 239 19237
Resultat efter finansiella poster -8 086 1480 2491 -689
Arsavgifi*, kr/kvm 671 671 671 671
Drifi**, kr/kvm 496 481 462 478
Belining kr/kvm*** 3 561 j o616 3658 3697
Soliditet 29% 33% 32% 31%
{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2013
19 076
921
671
467
4028
29%

*Genomsnittlig drsavgift kr'kvm fordelas p3 kvm-ytan for bostider och beriknas pd drsavgifierna exklusive

eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (€l kabel TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-vtan for bostider och lokaler och beriknas pé driftskostnader
exklusive eventuellt kostnader for planerat underhail.

*3+ Belining kr/kvm fordelas pi kvm-ytan bostader och lokaler

Firindring eget kapital
Upplitelse- Ytire uh

Insatser avgifter fond
Belopp vid 3rets inging 23 354492 0 6888602
Reservering 1ill fond 2016 2 723 000
Iansprikstagande av fond 2016 -1 803 509
Balanserad i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets shit 23 354 492 0 7808093

Firslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 14 721 935

Arets resultat -8 086 445
6 635 490

Styrelsen foreslir forljande disposition:

Reservering till inderhillsfond 1 777 000

Iansprikstagande av undethillsfond -9 585093

Balanserat resultat 14 443 583
6 635490

Balanserat
resultat
14 161 200

-2 723 000
1 803 509
1480 226

14 721 935

Arets
resultat
1480226

-1 480 226

-8 086 445
-8 086 445

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande
resultat- och balansrikning med tilthérande tilliggsupplysningar.
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@ Org Nr: 702002-8200

HSB Bostadsrittsforening Hamnkaptenen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 19 390 130 19 471 738
Rdrelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -23 537 786 -13 470 908
Ovriga externa kostnader Not 3 =219 298 -287 375
Personalkostnader och arvoden Not 4 -293 075 -331 282
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -1 798 175 -1 798 175
Summa rorelsekostnader -25 848 333 -15 887 741
Rorelseresultat -6 458 203 3 583 998
Finansiella poster
Ranteintskter och liknande resultatposter Not 5 121 996 144 088
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 750 238 -2 247 860
Summa finansiella poster -1 628 242 -2 103 772
Arets resultat -8 086 445 1 480 226

12
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Org Nr: 702002-8200

&

HSB Bostadsrittsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31

Tiligdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anfaggningstillgéngar

Byggnader Not 7 121 374 098 123 172 273

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

Pégéende nyanlaggningar Not 9 22 675 0

121 396 773 123 172 273

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Andra 13ngfristiga fordringar Not 11 2432 340 2 669 640
2 432 840 2 670 140

Summa anldggningstiligdngar 123 829 613 125 842 413

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 360 7 048

Ovriga fordringar Not 12 3 757 465 3017 311

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1783 448 1876 271
5541 272 4 900 631

Kortfristiga placeringar Not 14 1 000 000 7 000 000

Kassa och bank 2102 2102

Summa omséttningstillgdngar 6 543 374 11 902 732

Summa tillgdngar 130 372987 137 745 145

13
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Org Nr: 702002-8200

HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skuilder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 354 492 23 354 492

Yttre underhdlisfond 7 808 093 6 888 602
31 162 585 30 243 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 721 935 14 161 200

Arets resultat -8 086 445 1480 226

6 635 490 15 641 426

Summa eget kapital 37 798 075 45 884 520

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 84 223 946 86 815 000
84 223 946 86 815 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 092 304 823 750

Leverantorsskulder 2 420 524 1171 367

Skatteskulder 199 555 116 138

Ovriga skulder Not 18 162 271 183 843

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 3476 312 2 750 527

8 350 966 5 045 625
Summa skulder 92 574 912 91 860 625
Summa eget kapital och skulder 130372987 137 745 145
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@ Org Nr: 702002-8200

HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -8 086 445 1 480 226
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1798 175 1798 175
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -6 288 270 3278 401
Kassafl6de fran foréindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 29 544 -504 193
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 036 787 -257 201
Kassaflode fran lopande verksamhet -4 221 939 2 517 007
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -22 675 0
Misnkning 13ngfristig finansiella fordran 237 300 237 300
Kassaflode fran investeringsverksamhet 214 625 237 300
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 322 500 -1 020 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 322 500 -1 020 000
Arets kassaflode -5 329 814 1734 307
Likvida medel vid drets borjan 10 019 280 8 284 973
Likvida medel vid drets slut 4 689 466 10 019 280

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 702002-8200

HSB Bostadsréttsforening Hamnkaptenen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet arligen och total livsléngd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjirt mellan 10-50 &r. Under dret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffhinasvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénfaras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 64 299 517 kr.

16



&

HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Org Nr: 702002-8200

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 845 503 14 845 504
Arsavgifter el 517 899 639 415
Hyror 3911520 3879 201
Ovriga intdkter 134 548 134 959
Bruttoomsattning 19 409 470 19 499 079
Avgifts- och hyresbortfail -19 200 -27 335
Hyresforuster -140 -6
19 390 130 19 471 738
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskotsel och lokalvard 1149 749 1101108
Reparationer 892 100 739 281
El 1532 324 1482 143
Uppvérmning 2 137 357 2192 399
Vatten 384 192 365 695
Soph@mtning 466 912 477 155
Fastighetsforsakring 363 878 363 878
Kabel-TV och bredband 254 842 239 014
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 676 231 658 228
Forvaltningsarvoden 880 733 754 811
Tomtréttsavgéld 3239900 3239900
Ovriga driftkostnader 41 404 44 588
Planerat underhail 11 518 164 1 812 709
23 537 786 13 470 908
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2025 1845
Férbrukningsinventarier och varuinkGp 64 953 85 834
Administrationskostnader 94 488 82 636
Extern revision 18 213 17 561
Konsultkostnader 7 309 71 400
Medlemsavgifter 32 310 28 100
219 298 287 375
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 179 200 178 000
Arvode styrelse tilthérande tidigare ar 0 23151
Revisionsarvode 13 440 13 290
Ovriga arvoden 36 099 33226
Sociala avgifter 64 336 76 120
Ovriga personalkostnader 0 7 495
293 075 331 282
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1562 1501
Rénteintdkter HSB placeringskonto 1 304
Rénteintékter skattekonto 8 0
Rénteintakter HSB bunden placering 20 146 30 156
Ovriga ranteintakter 100 278 112 127
121 996 144 088
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 1749 755 2 247 860
Ovriga réntekostnader 483 0
1750 238 2 247 860
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HSB Bostadsrittsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Org Nr: 702002-8200

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 142 245 931 142 245 931

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 142 245931 142 245931

Ing8ende avskrivningar -19 073 658 -17 275 483

Arets avskrivningar -1 798 175 -1 798 175

Utgdende ackumulerade avskrivringar -20871833 -19073 658

Utgdende redovisat viirde 121 374098 123172273

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 330 000 000 330 000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 21 800 000 21 800 000

Taxeringsvérde mark - bostider 343 000 000 343 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 16 000 000 16 000 000

Summa taxeringsvérde 710 800000 710 800 000
Not8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ing&ende anskaffningsvérde 180 909 180 909

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 180 909 180 909

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -180 909 -180 909

Utgdende ackumulerade avskrivningar ~-180 909 -180 909

Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar 22 675 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 675 0
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anliggningstiligdngar

Ingdende anskaffningsvarde 2 669 640 2 906 940

Arets investeringar -237 300 -237 300

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2432 340 2 669 640

L&n till Sédermaims Stadsdelsforvaltning 2 432 340 2 669 640

2 432 340 2 669 640

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 70 101 133

Avrakningskonto HSB Stockholm 3686 157 3015973

Placeringskonto HSB Stockholm 1207 1 206

3757 465 3017311
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@ Org Nr: 702002-8200

HSB Bostadsrittsfirening Hamnkaptenen i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 1553 028 1551 129
Upplupna intakter 230 420 325 142
1783 448 1876 271

Ovanstdende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskaps&r samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

Not 14 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 7 000 000
1 000 000 7 000 000

Not 15 Fordndring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 23 354 492 0 6 888 602 14 161 200 1480 226
Resuitatdisposition 919 491 560 735 -1480 226
Arets resultat -8 086 445
Belopp vid drets slut 23 354 492 0 7808093 14 721 935 -8 086 445
Not 16 Skulder till kreditinstitut

Réntedndr Nasta drs

Lineinstitut Ldnenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788753620 0,80% 2018-11-14 21 643 750 250 000
Nordea Hypotek 39788753639 0,57%  2020-01-22 21 395 000 750 000
Nordea Hypotek 39788814360 1,55%  2022-11-16 2 432 340 237 304
Nordea Hypotek 39788814379 0,35%  2018-03-20 19 206 410 600 000
Swedbank hypotek 2853392088 3,51%  2019-12-20 21 638 750 255 000
86 316 250 2092 304
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 223 946
Om fem &r berdknas nuvarande skulder til} kreditinstitut uppg4 till 75 854 730

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 120 178 000 120 178 000

Not 17 dvriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 2 092 304 823 750
2092 304 823 750

Not 18 Ovriga skulder

Depositioner 63 294 63 594
Momsskuld 98 227 120 249
Kallskatt 750 0

162 271 183 843

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 87 321 126 555
Férutbetalda hyror och avgifter 1721 415 1 620 616
Ovriga upplupna kostnader 1 667 576 1 003 356

3476 312 2750 527

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Not 20 Véasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut /@
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O Org Nr: 702002-8200

HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Noter

Stockholm, den Z?/ g’04” Z;

ey _—
ﬁw {\ ~— A /// Y/

hal‘wéiﬂemar B\!rgman Hans Hulth Henrik eérllféim-Gyllensklold
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Olle Tillberg erestta,Momls Aglilera

Vér revisionsberéttelse har &/g /4 g—:@f lamyiats Betraffande denna drsredovisning
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JoaldI\ Matisson
Av foreningen vald revisor Av HSB Fiksforbund forordnad revisor

2017-12-31  2016-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Hamnkaptenen i Stockhelm, org.nr. 702002-8200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hamnkaptenen i Stockholm for &r 2017,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p& klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dammed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen sem helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 12mna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och staflning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnkaptenen i
Stockholm for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift
av styrelseledamoten Elsie Nilsson.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen /

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse

att féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig sékerhet 2r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

I 7
oy
~ .t e

Per Gunna‘f Sidén

Joakim Mattsson

BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Valberedningens forslag 2018

Valberedningens forslag angdende styrelse och andra fortroendeuppdrag till &rsstamman i
brf. Hamnkaptenen den 30 maj 2018.

Ordinarie styrelseledamaéter, 2 ar
Camilla Enocksson, VTT 42, (nyval)

Ordinarie styrelseledamaéter, 1 ar
Tomas Isberg, VTT 56, (omval)
Hans Hulth, VTT 30, (omval)

Ett ar aterstar for foljande styrelseledamoter:
David Samuelsson, VTT 36, ordférande

Gunnar Bergman, VTT 32

Olle Tillberg, VTT 46

Henrik Carlheim-Gyllenskiold, VTT 12

Teresita Morales Aguilera, VTT 56

Revisorer, 1 ar
Per Gunnar Sidén, VTT 22 (omval)
Ann-Charlotte Klingberg, VTT 34 (omval)

Fritidskommitté

Madeleine Harby Samuelsson, VTT 36, (omval)
Kerstin Pershagen, VTT 8 (omval)

Bengt Anderson, VTT 38, (omval)

Juni Palmgren, VTT 30, (omval)

Goran Lundholm, VTT 38, (nyval)

Ombud for HSB:s distriktsstamma, 1 ar
Goran Eriksson, VTT 38, (omval) )

Hans Hulth, VTT 30, (omval)

Stefan Helmersson, VIT VTT 42 (omval)
Henrik Carlheim-Gyllenskidld, VTT 12 (nyval)

Ombud for sopsugsamfallighetens stamma, 1 ar
Gunnar Bergman, VTT 32, (omval)
Vikarie till Gunnar Bergman utses av styrelsen

Valberedning

Christina Lundholm, VTT 38 (omval)
Eva Cederholm Cars, VTT 36 (omval)
Madelene Kornfehl, VTT 50 (omval)
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En kort presentation av nominerade kandidater till styrelsen

Camilla Enocksson

Camilla Enocksson heter jag, bor med min familj i nummer 42, 3 tr sedan tva ar tillbaka.
Vi som bor dar ar, forutom jag, heter Thomas, Lily och Hannah.

I likhet med ménga andra &r jag inflyttad till Stockholm fran Gavle for en massa ar sedan.
Till vardags jobbar jag som projektledare, nu inom folkbildningen med digitalisering.
Fragor som engagerar ar socialt ansvarstagande, hallbarhet och miljo.

24



Forslag till ersattningar for styrelse och revisorer
1. Arvode for foreningens ordforande: 1 prisbasbelopp.
2. Arvode till 6vriga styrelsen: 3,5 prisbasbelopp, som férdelas fritt efter styrelsebeslut.

3. Timarvode om 250 kr kan, efter beslut av styrelsen, utga for speciella uppdrag utéver
renodlad styrelseadministration (byggmoten, forhandlingar, besiktningar o dyl).

Beslut om utbetalning tas alltid upp pa styrelsemdéte och protokollfors.

4. Arvode till valberedningen: 0,25 prisbasbelopp att fordelas lika mellan 3 valberedare.
5. Arvode till 2 féreningsvalda revisorer: 0,3 prisbasbelopp att férdelas lika.

6. Arvode till 6vriga funktionarer sammanlagt 0,5 prisbasbelopp.

Ovan namnda belopp &r exklusive sociala avgifter. Prisbasbeloppet fér 2018 ar 45 500
kronor.
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MOTIONER MED STYRELSENS SVAR

1. Motion om forbattrad belysning pa gardarna fér 6kad trygghet och
sékerhet

For ett antal ar sedan byttes ytterbelysning pa gardarna. Belysningen ar bra men ger for lite

ljusspridning.

Som exempel kan namnas gangvagen mellan Vintertullstorget nr 56 och 39 och mitt pa
innergarden. En forstarkning av befintlig belysning med flera lampor pa samma stolpe som
lyser at olika hall racker for en 6kad ljussattning pa hela garden.

Bra belysning ger 6kad trygghet, sékerhet och trivsel for oss boende under den mérka tiden pa
aret.

Forslag till beslut:
= En forstarkning av befintlig belysning med flera lampor pa samma stolpe som belyser
innergarden och gangbanor.

Stockholm 28 februari 2018
Birgitta Bjork, Vintertullstorget 32

2. Motion angaende installering av LED-belysning

For belysning borde idag LED-lampor vara standard. Bade saval verkningsgrad (lumen/W)
som livslangd (ar) for en LED é&r helt 6verlagsna andra alternativ. ldag ar priset knappast
nagot problem. - Darhemma har jag nastan bara LED.

Nagra LED-lampor har jag inte kunnat spara hos Hamnkaptenen. Var utebelysningen
anvéander nu halogenlampor. Om dessa l&tt kan erséttas bor undersokas. Att ersatta all
belysning med LED borde kunna goras utan nagon storre kostnad. Och da vara en god energi-
investering. - Troligen &ven béttre &n solceller och energiglas.

Jag foreslar
= att brf Hamnkaptenen uppgraderar sin belysning till LED-standard.

Stockholm, 2018-02-28
L.E. Goran Eriksson, (Vtt 38; goran.eriksson00@outlook.com)

Styrelsens svar

Styrelsen staller sig positiv till forslaget i motionen fran Birgitta Bjork att forstarka
belysningen pa garden och bor fa i uppdrag att utreda om en komplettering ar praktiskt
genomforbar och pa vilket satt den bast bor genomforas.
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Nar det galler motionen fran L.E. Goran Eriksson vill styrelsen svara sa héar. Armaturer
bestyckade med metallhalogenlampor valdes nar utomhusbelysningen foérnyades, eftersom de
gav betydligt battre ljusspridning an armaturer med lysdioder (LED). Det blir alltsa en
forsamrad utomhusbelysning om vi byter till lysdioder. Metallhalogenlampor ger &ven de ett
hogt ljusutbyte. Cirka tio ganger mer an vanliga glédlampshalogenlampor.

Vi foreslar darfor ingen atgard nu vad galler utebelysningen. Styrelsen har daremot redan
startat ett arbete med att byta all belysning i gemensamma lokaler till armaturer med lysdioder
— LED.

Styrelsen foreslar stimman besluta
Att anse motionerna besvarade med hanvisning till styrelsens yttrande

3. Motion angaende att vattnet fran stuproren fryser pa vintern nar det
kommer ut pa gardarnas nedfrysta gangvagar

For nagra ar sedan renoverades takavrinningen. Regnvatten etc. fran taken gar inte langre i de
interna stupréren. Taken byggdes delvis om och nu leds vattnet av via externa stupror. Fran
stuprérens mynningar rinner vattnet l1angs marken ned mot ndrmsta brunnsavlopp.

Detta fungerar ratt bra nar marken inte ar frusen. Men nar marken &r frusen eller luftens
temperatur faller sa snabbt att vattnet inte hinner ned i avloppen, da blir gardarnas gangvégar
isbelagda pa flera stallen.

Detta kan handa flera ganger under vintern, bl.a. for att under natten kan vattenangan
kondensera pa taken vid de tillfallen da luftens varme stralar uppat eftersom det vid dessa
tillfallen inte finns nagot lock (=moln) som forhindrar detta. Nar solen kommer smalter det
frusna vattnet pa taken och rinner ner pa marken som kan ha minusgrader, och som inte har
varmts upp av solen eftersom den ligger i skugga (och kanske kommer att gora det i flera
dagar) och darfor fryser vattnet och gangvagarna blir isbelagda. Detta &r inte bra for att
gangvagarna kan ligga frysta flera dagar utan att de sandas. Ju aldre man blir desto
obehagligare blir det att ga pa isgator. Om vattnet smalter lite, men inte s& mycket att allt
rinner undan, kommer sand som lagts ut att falla ner i issérjan och nar den fryser nasta natt sa
ar delar av sanden helt inbakad i isen och gor da ingen nytta.

Detta problem kommer bara att 16sa sig sjalv om klimatet blir &nnu lite varmare.

Styrelsen behover utreda hur man kan komma runt det har problemet. Det maste finnas manga
olika lésningar pa detta problem. Fran kapital- och teknikintensiva som att leda vattnet direkt
ner i brunnsavloppen, till mer arbetsintensiva som att nagon har i uppdrag att se till att det
alltid ar ordentligt sandat, till att det finns en Iada med sand néra varje stupror sa vi alla kan
sanda efter behov.

Yrkande:
= _ Att styrelsen later utreda hur nedisningen av gardarna p.g.a. vatten fran taken
kommer ned via stuprdéren och fryser eventuellt kan férhindras, samt hur sandningen
av gangvagarna inne pa gardarna kan skotas sa bra som majligt om detta visar sig vara
den optimala Idsningen.

Stockholm 180228
Goran Lidén, VTT 36
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Styrelsens svar

Det problem med avrinningen som motiondren hér tar upp ar styrelsen val medveten om.
Under vintern har ETNI som ansvarar for halkbekampningen, och Bosse var fastighetsskotare,
darfor gjort extra insatser med sandningen pa de stéllen dar behovet att motverka halkan varit
mest akut.

Eftersom det aven under den varma arstiden blir problem med stora vattenansamlingar pa
gardarna har styrelsen tagit med avrinningen i den tre-ariga underhallsplan for gardarna som
foreningen latit ETNI uppréatta — dér fokus &r pa sédkerhet, funktion och en vackrare
tilltalande tradgard”.

| underhallsplanen fram t.0.m. 2021 finns avsatt 400 kkr/ar for dessa tre fokusomraden.

Arbetet med underhallsplanen paborjas nu under 2018 och vi borjar med att prioritera
sakerhet och funktion, dar vattenavrinningsproblematiken ingar.

Givetvis maste det bli en kombination av tekniska losningar och aterkommande
skotseldtgarder som minimerar problemen framledes.

Styrelsens ambition ar att som motionaren onskar utreda hur avrinningen fran stupréren bast
bor hanteras och att utifran det ga vidare med konkreta atgarder. Fragan har hog prioritet
eftersom onddig isbildning pa garden &r en olagenhet. Det ar dock viktigt att ta fram en
genomtankt l6sning som haller.

Styrelsen foreslar stimman besluta
att bifalla motionen om utredning samt vidta atgarder enligt styrelsens svar

4. Motion angaende dkat ekonomiskt bidrag till Hamnkaptenens
seniorklubb

Seniorklubben har f.n. 60 medlemmar. Narvaron pa 2017 ars 16 aktiviteter har varit i
genomsnitt 21 medlemmar. Mest av kostnadsskal har vi inte lyckats ordna nagra mera
ambitiosa kulturella resor med offentliga fardmedel.

En livskraftig seniorforening utgor ett bra konkurrensmedel nar framtida boende ska — som
undertecknad — flytta fran t.ex. en villa till ett mer latthanterligt boende. Vart nuvarande
bidrag pa 6000 kronor, d&ven om det & mycket uppskattat, ar forsumbart i fornallande till
foreningens omséttning: vi anser att seniorklubben &r véard mer!

For att kunna satsa mer pa intressanta aktiviteter och behalla ett stabilt ekonomiskt lage
hemstéller vi:

= att Bostadsrattsforeningen Hamnkaptenen fortsétter att stddja HSKs verksamhet med
ett 6kat arsbidrag till 12 000 kronor fran och med 2018.

For Hamnkaptenens Seniorklubb
Stockholm den 28 februari 2018

Tim Crosfield, Ordférande, Hamnkaptenens Seniorklubb, c/o Vintertullstorget 22 BV 116 43
Stockholm
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Styrelsens svar

Styrelsen anser att seniorklubben och dess verksamhet ar vardefull for var
bostadsrattsforening. | relation till antalet medlemmar och genomférd verksamhet ar en
hojning av arsbidraget till 12 000 kronor rimlig.

Eftersom bidraget gar fran alla medlemmar till en forening &r det for styrelsen viktigt att
seniorklubben aven fortsattningsvis driver en verksamhet som ar éppen for alla i malgruppen
som vill delta.

Styrelsen foreslar stamman besluta
att bifalla motionen

5. Motion angaende battre brandsékerhet i vara fastigheter!

P& jobbet har vi nédutgangar, brandévningar, sprinklersystem och allehanda
brandsakerhetsskydd. Hemma bor det vara en betydligt storre risk att det faktiskt borjar
brinna, sérskilt i flerfamiljshus. Nagon glommer en spisplatta pa, en annan ett varmeljus. Att
det borjar brinna i en lagenhet med en forvirrad barnfamilj eller en &ldre person med sdémre
minne &r inte osannolikt, tvartom. Sa hur ser var brandsakerhet ut egentligen? Ja jag har
faktiskt ingen aning. Utrymningsplaner saknas uppsatta, nédutgangar finns de, var? Mig
veterligen finns inga brandlarm uppsatta i vara trappuppgangar-det borde vél anda vara en
sjalvklarhet? Vi har ytterdorrar som tar ett par minuter att ta eld om branden &r igang. Har alla
grannar ens brandvarnare uppsatta i sina lagenheter? Féljderna om vi inte upptécker brand i
tid kan bli katastrofala. Manga barn och aldre bor i vara hus.

Jag yrkar av dessa skal pa:
-att styrelsen genomfor en ordentlig 6versyn av foreningens brandskydd.

-att styrelsen informerar om det brandskydd vi har, upplyser alla boende om vad vi gér om det
borjar brinna, samt uppmanar samtliga lagenhetsinnehavare att satta upp brandvarnare.
Informationen sétts sedan lampligast upp pa anslagstavlor i portarna, sa att den blir permanent
och latt att paminnas om.

-att styrelsen kompletterar det brandskydd som saknas och som ar ekonomiskt rimligt,
exempelvis att satta upp brandvarnare pa varje vaningsplan i varje port.

-att styrelsen utreder ytterligare brandskydd till en hégre prislapp, till exempel att byta ut
ytterdorrar mot sékerhetsdorrar. Det gor dven att tjuven far ett betydligt svarare jobb framfor

sig.
Vi har flera skrammande exempel under det senaste aret om brander i flerfamiljshus, inte
minst i London. LAt oss ta denna fraga pa allvar.

Stockholm 2018-02-26.

Hanna Mikaelsson, VTT 10.
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Styrelsens svar

Har foljer ett utdrag ifran Lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Lagen staller krav pa
foreningen som fastighetsagare — och den enskilde individen/medlemmen att agera om man
anser att fara foreligger. Detta har motionaren gjort genom motionen.

2 kap. Enskildas skyldigheter
Skyldighet att varna och tillkalla hjalp

1 § Den som upptécker eller pa annat satt far kannedom om en brand eller om en olycka som
innebér fara for nagons liv eller allvarlig risk for nagons hélsa eller for miljon skall, om det
ar mojligt, varna dem som ar i fara och vid behov tillkalla hjalp. Detsamma géller den som

far kannedom om att det foreligger en 6verhangande fara for en brand eller en sadan olycka.

Skyldigheter for agare eller nyttjanderattshavare till byggnader och andra anlaggningar

2 § Agare eller nyttjanderéattshavare till byggnader eller andra anlaggningar skall i skalig
omfattning halla utrustning for slackning av brand och for livraddning vid brand eller annan
olycka och i 6vrigt vidta de atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra
eller begransa skador till féljd av brand.

3 § Agare av byggnader eller andra anldggningar, dar det med hansyn till risken for brand
eller konsekvenserna av brand bor stallas sarskilda krav pa en kontroll av brandskyddet, skall
i skriftlig form l[amna en redogorelse for brandskyddet. En nyttjanderattshavare skall ge
agaren de uppgifter som behovs for att denne skall kunna fullgéra sin skyldighet...

Styrelsen &r val medveten om ansvaret som fastighetsagare — och beslutade darfor 2017 att
under verksamhetsaret ga igenom brandskyddet i vara fastigheter. Styrelsen har genomfort en
brandsyn i mars 2018 med hjalp av en brandkonsult. Konsulten fick &ven i uppdrag att
uppratta rutiner och kontroller som féreningen ska anvanda i det systematiska
brandskyddsarbetet (SBA) framdver.

De brister och forbattringsforslag som kom fran konsultens besiktning ska omgaende atgardas
enligt styrelsens beslut i april 2018.

Da det galler kvalitén pa lagenhetsddrrarna, ska de uppfylla de krav som stélldes nar vara hus
byggdes — dvs att de skall kunna motsta brand i trettio minuter (B30). Lagenhetsdorren &gs av
boende och inte foreningen. Ménga har bytt till sakerhetsdérr men det ar en fraga for varje
lagenhet.

| 6vrigt fick vi inga signaler om att byggmaterialet/brandskyddet skulle vara s& undermaligt
att vi skulle kunna drabbas av en sa katastrofal brand som skedde i Grenfell Tower, England.

Foreningen har dverlatit ansvaret till var fastighetsskotare att kontinuerligt kontrollera
brandskyddet i de allménna utrymmen.

Brandskyddet i respektive lagenhet har lagenhetsinnehavaren ansvar for, exempelvis maste
det finnas fungerande brandvarnare. Det styrelsen skulle kunna férbattra &r att kontinuerligt
paminna medlemmarna om att kontrollera att brandvarnarna fungerar — samt rekommendera
att man inforskaffar en brandslackare och brandfilt.

Styrelsen foreslar stamman besluta

att motionen harmed anses besvarad
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6. Motion angaende rokning vid uteplatsen utanfor tvattstugan Vit 28

Uteplatsen utanfor tvattstugan Vit 28 har tyvirr blivit en “rokruta” for bade skolungdomar och
personer som arbetar i vart omrade.

Mitt forslag ar att styrelsen beslutar om rokforbud pa uteplatsen och att rokforbudsskyltar
satts upp.

Stockholm 180228
Agneta Lindgren Regnstrand

Styrelsens svar

| en motion skriver Agneta Lindgren Regnstrand att uteplatsen utanfor tvattstugan Vit 28
dessvérre etablerat sig som “rokruta” for bdde skolungdomar och personer som arbetar i vart
omrade. Hon anser att det borde vara rokforbud inkl. rokforbudsskyltar pa uteplatsen.

Vi instammer i att det for allas trevnad inte skall forekomma rokning pa denna plats. Det
medfor obehag for omgivningen, saval av roken som av nedsmutsning med fimpar mm.

Styrelsen foreslar stimman besluta
att  rokforbud skall rada pa denna plats, och att rékforbudsskylt sétts upp pa lamplig plats.

7. Motion angaende flexibelt anvandande av tvattmaskiner genom en
manuell markering

Nar man har bokat ett tvéttpass kan det ibland vara énskvart att paborja detta i fortid, om detta
ar mojligt. Det ar emellertid inte tillatet att bara ”ga in” och anvinda “lediga” maskiner utan
att tillstand erhallits. - Vanligtvis paborjas ingen start av tvattmaskin under den sista timmen
pa ett pass. Om man inte kan fa direkt kontakt med den som bokat passet maste man invénta
start-tiden for eget inbokat pass.

For att underlatta kommunikationen foreslar jag att den som &r fardig med en maskin kan
(frivilligt) markera detta med en skylt, som hangs pé fronten. Forslagsvis kan en gron “klar-
pinne” med snore anvédndas. Denna signal innebdr att det &r fritt fram for ndstkommande
bokningspass att paborja tvatten i fortid. - Ingen dator behovs!

Jag hemstéller

= att vi infor en mojlig manuell markering av ledig maskin for att minska missforstand
(konflikter) och 6ka tvattkapaciteten.

Stockholm 2018-02-28
L.E. Goran Eriksson, (Vtt 38; goran.eriksson00@outlook.com)
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Styrelsens svar

Tvéttstugan &r ett klassiskt problemomrade for bostadsrattsforeningar. Alla forslag som har
potential att minska risken for missforstand och osamja, ar darfor intressanta att titta narmare
pa.

Ett problem &r, som motionaren skriver, att man inte alltid vet om det &r OK att paborija
efterfoljande tvattpass i forvag. Sa lange bokningskolven sitter pa platsen i bokningstavlan &r
passet formellt uppbokat, med konsekvensen att det &r ganska vanligt att tvattmaskinerna star
tomma under den sista timmen.

Att hianga en skylt pa fronten later som en idé val vard att prova, men forslagets svaghet ar att
det saknas en “morot/piska” som gor att skyltarna kommer till anvindning.

Styrelsen har darfor ett modifierat forslag som dock bygger pa motionarens.
Nytt forslag till kompletterande regelverk blir da:

e Maskiner i ett bokat tvattpass som star oanvanda nar den sista timmen borjar, far
anvandas av den som bokat efterfoljande pass — men ingen annan.

e Ovanstaende galler savida inte den som bokat passet hanger en rod skylt pa fronten.
Detta signalerar att tvittmaskinen dr upptagen”.

e Om man onskar tydliggora att det &r OK att ta 6ver aktuell maskin sa hanger man en
gron skylt pa fronten. Detta signalerar att tvittmaskinen ir ledig, och fér tas ver i
fortid av den som bokat efterfoljande pass”.

e Sedan tidigare galler (ofdrandrat) att man far ta Gver ett tvattpass som inte ar paborjat
inom 30 minuter fran passets borjan.

Styrelsen foreslar vidare att vi haller det 6ppet om det blir en skylt eller annan typ av reglage
for att markera/signalera om maskinen ar ledig eller ej.

Styrelsen anser att detta bor genomfdéras som en forsoksverksamhet som permanentas om den
blir framgangsrik.

Styrelsen foreslar staimman besluta
att bifalla motionen i sak, men att regelverket skall utformas enligt styrelsens kompletterande
forslag pa l6sning (beskriven ovan).
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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