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HSB BRF HAMNKAPTENEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
kallas till ordinarie féreningsstaimma.

Tid: Tisdagen den 21 maj 2019 kl.19.00 (registrering fran kl. 18.30)
Plats: Pumpan, Fargargardstorget 1

DAGORDNING

1. Stdmman forklaras 6ppnad

2. Val av ordférande vid stamman

3. Anmalan av ordférandes val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Faststallande av dagordningen

6. Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte ordféranden justera
protokollet

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
11. Beslut i anledning av foéreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelse

a) Styrelseledamoter

b) Ordforande

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
17. Erforderligt val av representation (distriktsombud) i HSB

18. Val av medlemmar i fritidskommittén

19. Val av ledaméter och suppleant i Sopsug i Hammarby
Samfallighetsforening

21. Propositioner samt motioner med styrelsens svar
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23. Ovriga anmilda drenden
24. Stamman forklaras avslutad

Valkomna
Styrelsen

2019-04-30

Rostratt, ombud och bitrade

En medlems ratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall visa upp skriftlig och daterad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombudet far bara
foretrada en medlem. Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett
bitrade. For fysisk person galler att endast annan eller medlemmens
maka/make,

registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade
eller ombud.



Org Nr: 702002-8200

ST

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Org.nr: 702002-8200

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31



== Org Nr: 702002-8200
B
ORI,

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger byggnaderna Hamnvakten 8 och Hamnvakten 9 i Stockholm. Marken till fastigheterna uppldts med tomtratt.
Foreningens tomtrattsavtal I6per ut under 2021-12-31 respektive 2021-06-30.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 221 22123
Hyresratter 3 52
Lokaler 11 1844
Parkeringar och

garageplatser 3

Foreningens fastighet ar byggd 1983 och har vardedr 1983
Foreningen &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg.

Samfallighet
Foreningen ar medlem i Hammarby sopsugsamfallighetsforening. Foreningens andel ar 10,31 %.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall
Fonsterrenovering

Under 2018 har fonsterrenoveringen fardigstéllts. Fog och Fonster har renoverat och malat fonstren samt bytt lister och monterat
energiglas. Projektet har resulterat i att buller och drag har minskat och fonstren &r nu i gott skick, daven det estetiska intrycket ar
till beldtenhet. Projektet genomfordes smidigt och med god kvalitet.

Bytet till energiglas ar en del av véra insatser for att minska var energiférbrukning. Det &r dnnu for tidigt att sakert bedéma
resultatet av det men néar det galler fjarrvarmen visar siffrorna frdn Stockholm Exergi att den normaldrskorrigerade férbrukningen
2018 var ca 7,5 % lagre an 2017 vilket motsvarar en besparing om 192 MWh. Fjdrrvarmen i Stockholm produceras fortfarande
delvis med fossila brénslekallor — kol — s& vi minskar var klimatp&verkan p detta satt.

Solceller pa taken

Under 2018 har projektet med installation av solceller p& féreningens tak fullfoljts, resultatet &r 279 solpaneler som beraknas ge ca
80 MWh per &r. Féreningen har erhdllit det investeringsstéd som Lansstyrelsen beviljar for solceller. Projektet berdknas betala av
sig pa en tio ars period och bidrar till den héllbara linje som styrelsen vill arbeta for.

Utbyggnaden av tunnelbanan

Styrelsen har foljt den fortsatta planeringen av tunnelbanebygget. Eftersom tunnelbanan har en stréckning dar den delvis gar
under var fastighet har vi sokt p&verka villkoren i miljctillstdndet. Viktiga frégor i det har varit att minska risken for stérande
stomljud samt minimera effekterna av den grundvattensankning som kan uppstd nar vatten lacker in i tunneln och leds bort. Vi har
haft hidlp av en iurist och en aeoloa som inaivit vttrande till Mark- och miliGdomstolen. Dom faller den 19 iuni 2019.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Avrinningen fran taken

Stupréren som leder vatten fr&n taken rinner rakt ut p& marken. Det &r ingen bra l6sning vintertid eftersom det 6kar isbildningen.
Vi planerar darfor en ny I6sning dar vattnet leds bort under jord. Arbetet med att ta fram en s&dan l6sning var tidskravande och
hann inte fardigt innan vintern 2018/19 och blir darfér en hogt prioriterad frdga under 2019.

Yttre skotsel

Utemiljon skots enligt en 13ngtidsplan framtagen av foreningens skotselentreprendr Etni. Under dret har de ut6ver det I6pande
underhdllet byggt nya plank for insynsskydd vid marklagenheterna pd B-garden.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

Arligen Markytor Yttre skotsel enligt ETNI:s flerdrsplan
2019 Belysning Armaturer Led

2019 Byggnad SBA &tgarder

2019 L3ssystem Uppdatering l3ssystem

2019 Gemensamma utrymmen Reparation av gadngbryggor vindar
2019 Lokaler Renovering fastighetsexepedition
2019 Tak Ombyggnad takavvattning

2019 Trapphus Golvvérd

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Energi Installation solceller

2017-2018 Fonster Renovering fonster

2016 Gemensamma utrymmen Kallarmdlning

2016 Ventilationssystem OVK

2014-2015 Varmesystem Injustering varmesystem

Ovriga vasentliga héindelser

Vi har gjort en genomgédng av brandsdkerheten i vara fastigheter. Detta syftade till att hitta eventuella brister géllande otéta
genomfdringar i brandavskiljande vaggar och bjalklag samt ge en 6verblick gallande status av ett skaligt brandskydd mot gallande
krav och nddljusbelysning enligt LSO (Lagen om skydd mot olyckor). Alla de brister och forbattringsdtgarder som foreslogs med
anledning av denna avsyn har atgardats och nu kommer féreningen att driva ett systematiskt brandskyddsarbete som f6ljs upp
arligen.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-30. Vid stamman deltog 45 rostberdttigade medlemmar vara 4 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Camilla Enocksson Ledamot

David Samuelsson Ordférande
Elsie Nilsson HSB-ledamot
Gunnar Valdemar Bergman Ledamot

Hans Hulth Vice ordférande
Henrik Carlheim-Gyllenskitld Ledamot

Olle Tillberg Ekonomiansvarig
Teresita Morales Aguilera Ledamot
Tomas Isberg Sekreterare

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Tomas Isberg, Hans Hulth, David Samuelsson, Gunnar Bergman, Olle Tillberg,
Henrik Carlheim-Gyllenskidld samt Teresita Moraels Aguilera

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit David Samuelsson, Olle Tillberg samt Hans Hulth. Teckning sker tv& i férening.
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Revisorer

Per Gunnar Sidén Foreningsvald ordinarie
Ann-Charlotte Klingberg ~ Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Géran Eriksson, Hans Hulth, Stefan Helmersson, Henrik Carlheim-Gyllenskiold

Valberedning
Valberedningen bestdr av Christina Lundholm, Eva Cederholm Cars, Madeleine Kornfehlt.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-10-09.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 341 (342) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under &ret har 12 (9) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 3ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 671 671 671 672 671
Totala Intakter kr/kvm 816 807 811 801 801
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 205 218 212 225 181
Beldning, kr/kvm 3621 3 594 3649 3691 3731
Réntekanslighet 6% 6% 6% 6% 6%
Drift och underhdll kr/kvm 538 500 485 467 482
Energikostnader kr/kvm 150 146 139 130 139

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P& I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamf6ras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 19 595 19 390 19 472 19 239 19 237
Resultat efter finansiella poster -40 -8 086 1480 2 491 -689
Soliditet 29% 29% 33% 32% 31%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 19 594 560
Rorelsekostnader - 18 511 072
Finansiella poster - 1123979
Arets resultat -40 492
Planerat underhall + 3114 510
Avskrivningar + 1 853 559
Arets sparande 4927 577
Arets sparande per kvm total yta 205
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 23 354 492 0 7808093 14721935 -8 086 445
Reservering till fond 2018 1794 000 -1 794 000
Iansprdktagande av fond 2018 -3 114 510 3114510
Balanserad i ny rakning -8 086 445 8 086 445
Arets resultat -40 492
Belopp vid drets slut 23 354 492 0 6487583 7 956 000 -40 492
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6 635 490
Arets resultat -40 492
Reservering till underhalisfond -1 794 000
Iansprdktagande av underhalisfond 3114510
Summa till stammans férfogande 7 915 508
Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 7 915 508

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsriattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 594 560 19 390 130
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -16 031 602 -23 537 786
Ovriga externa kostnader Not 3 -277 150 -219 298
Personalkostnader och arvoden Not 4 -348 762 -293 075
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 853 559 -1 798 175
Summa rorelsekostnader -18 511 072 -25 848 333
Rorelseresultat 1 083 487 -6 458 203
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 94 285 121 996
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 218 264 -1 750 238
Summa finansiella poster -1 123 979 -1 628 242
Arets resultat -40 492 -8 086 445

10
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 7 120 628 092 121 374 098

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 22 675

120 628 092 121 396 773

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Andra langfristiga fordringar Not 11 2 195 040 2 432 340
2 195 540 2 432 840

Summa anldggningstillgdngar 122 823 632 123 829 613

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8742 360

Ovriga fordringar Not 12 2775 232 3 757 465

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2116613 1783 448
4 900 587 5 541 272

Kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 1 000 000

Kassa och bank Not 15 3180 2102

Summa omsattningstillgdngar 6 403 767 6 543 374

Summa tillgdngar 129 227 399 130 372 987

11
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 354 492 23 354 492

Yttre underhélisfond 6 487 583 7 808 093
29 842 075 31 162 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 956 000 14 721 935

Arets resultat -40 492 -8 086 445

7 915 508 6 635 490

Summa eget kapital 37 757 583 37 798 075

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 84 881 642 84 223 946
84 881 642 84 223 946

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 092 304 2 092 304

Leverantorsskulder 1 246 862 2 420 524

Skatteskulder 89 570 199 555

Ovriga skulder Not 18 234 173 162 271

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 2 925 265 3476 312

6 588 174 8 350 966
Summa skulder 91 469 816 92 574 912
Summa eget kapital och skulder 129 227 399 130 372987
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -40 492 -8 086 445
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 853 559 1798 175
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1813 067 -6 288 270
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -353 162 29 544
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 762 792 2 036 787
Kassaflode fran I6pande verksamhet -302 886 -4 221 939
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 084 879 -22 675
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 237 300 237 300
Kassaflode fran investeringsverksamhet -847 579 214 625
Finansieringsverksamhet
Okning (4) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut 657 696 -1 322 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 657 696 -1 322 500
Arets kassaflode -492 769 -5 329 814
Likvida medel vid drets b6rjan 4 689 466 10 019 280
Likvida medel vid drets slut 4 196 697 4 689 466

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-50 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 64 299 517 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 845 504 14 845 503
Arsavgifter el 619 277 517 899
Hyror 4029 130 3911 520
Ovriga intakter 121 790 134 548
Bruttoomsattning 19 615 701 19 409 470
Avgifts- och hyresbortfall -21 119 -19 200
Hyresforluster -22 -140
19 594 560 19 390 130
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 407 603 1149 749
Reparationer 1312723 892 100
El 1816 233 1532324
Uppvarmning 2 060 812 2 137 357
Vatten 402 561 384 192
Sophamtning 440 550 466 912
Fastighetsférsakring 371 158 363 878
Kabel-TV och bredband 265 934 254 842
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 677 488 676 231
Forvaltningsarvoden 899 405 880 733
Tomtrattsavgald 3239900 3239900
Ovriga driftkostnader 22 725 41 404
Planerat underhdll 3114510 11 518 164
16 031 602 23 537 786
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 2 025
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 57 483 64 953
Administrationskostnader 80 811 94 488
Extern revision 19613 18 213
Konsultkostnader 86 933 7 309
Medlemsavgifter 32 310 32 310
277 150 219 298
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 236 001 179 200
Revisionsarvode 13 650 13 440
Ovriga arvoden 31626 36 099
Sociala avgifter 67 485 64 336
348 762 293 075
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1161 1562
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 1
Rénteintikter skattekonto 0 8
Ranteintakter HSB bunden placering 1827 20 146
Ovriga ranteintakter 91 295 100 278
94 285 121 996
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1218 231 1749 755
Ovriga rantekostnader 33 483
1218 264 1750 238
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Org Nr: 702002-8200

HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 142 245 931 142 245 931
Arets investeringar 1107 554 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 143 353484 142245931
Ingdende avskrivningar -20 871 833 -19 073 658
Arets avskrivningar -1 853 559 -1 798 175
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22725392 -20871833
Utgdende redovisat varde 120628 092 121 374 098
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 330 000 000 330 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 343 000 000 343 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 16 000 000 16 000 000
Summa taxeringsviarde 710800000 710 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 180 909 180 909
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 180 909 180 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -180 909 -180 909
Utgdende ackumulerade avskrivningar -180 909 -180 909
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 22 675 0
Arets investeringar 1 084 879 22 675
Omklassificering till ombyggnad -1 107 554 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 22 675
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Lan till Sodermalms Stadsdelsforvaltning 2432 340 2 669 640
Inbetald amortering -237 300 -237 300
Utgdende fordran 2 195 040 2 432 340
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 80 552 70 101
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 692 309 3686 157
Placeringskonto HSB Stockholm 1208 1207
Ovriga fordringar 1163 0
2775 232 3 757 465
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1584 196 1553 028
Upplupna intakter 532 417 230 420
2116 613 1783 448
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 500 000 1 000 000
1 500 000 1 000 000
Not 15 Kassa och bank
Nordea 3180 2102
3180 2102
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788813224 0,80%  2020-01-22 20 645 000 750 000
Nordea Hypotek 39788814360 1,55%  2022-11-16 2195036 237 304
Nordea Hypotek 39788837883 0,41%  2019-01-23 2 750 000 0
Nordea Hypotek 39788866107 0,31%  2019-02-14 21393 750 250 000
Nordea Hypotek 39788874592 0,59%  2019-03-20 18 606 410 600 000
Swedbank hypotek 2853392088 3,51%  2019-12-20 21 383 750 255 000
86 973 946 2092 304
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 881 642
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 76 512 426
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 120 178 000 120 178 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 2 092 304 2 092 304
2 092 304 2 092 304
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 63 294 63 294
Momsskuld 170 879 98 227
Kallskatt 0 750
234173 162 271
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 102 246 87 321
Forutbetalda hyror och avgifter 1611483 1721 415
Ovriga upplupna kostnader 1211 536 1667 576
2925 265 3476 312
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Var revisionsberéttelse harmﬂ -04 26 ldmnats betréffande denna arsredovisning

Per Gunnar’Sidén Martin Frediksson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm, org.nr. 702002-8200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hamnkaptenen i Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av freningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. WA
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnkaptenen i
Stockholm for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
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foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den k& /64— 2019

Martin Fredriksson Per Gunnar Sidén

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Valberedningens forslag 2019

Valberedningens forslag angdende styrelse och andra fortroendeuppdrag till &rsstamman i
brf. Hamnkaptenen den 21 maj 2019.

Ordinarie styrelseledamaéter, 2 ar
Gabriel Wikstrom, VTT 30

Agneta Lindgren Regnstrand, VTT 28
Lennart Bergman, VTT 28

Ordinarie styrelseledaméter, 1 ar
Tomas Isberg, VTT 56, (omval)

Hans Hulth, VTT 30, (omval)

Gunnar Bergman, VTT 32 (omval)

Olle Tillberg, VTT 46 (omval)

Teresita Morales Aguilera, VTT 56 (omval)

Val av ordférande, 2 ar
Gabriel Wikstrom, VTT 30

Revisorer, 1 ar
Ann-Charlotte Klingberg, VTT 34 (omval)
Hans Eriksson, VTT 16 (nyval)

Fritidskommitté, 1 ar

Bengt Anderson, VTT 38 (omval)
Juni Palmgren, VTT 30 (omval)
Goran Lundholm, VTT 38 (omval)
Sara Woldegiorgis, VTT 10 (nyval)
Maria Ekman, VTT 36 (nyval)

Ombud for HSB:s distriktsstamma, 1 ar
Goran Eriksson, VTT 38 (omval)

Hans Hulth, VTT 30 (omval)

Stefan Helmersson, VTT 42 (omval)
David Samuelsson, VTT 36 (nyval)

Ombud for sopsugsamfallighetens stamma, 1 ar
Gunnar Bergman, VTT 32 (omval)
Vikarie till Gunnar Bergman utses av styrelsen

Valberedning, 1 ar

Christina Lundholm, VTT 38 (omval)
Eva Cederholm Cars, VTT 36 (omval)
Christina Vestlund, VTT 34 (nyval)
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En kort presentation av nominerade kandidater till styrelsen

Gabriel Wikstrom

Alder: 34
Yrke: Utvecklingsledare pa lansstyrelsen i Stockholm.

Tidigare erfarenheter:

Forbundsordférande fér Socialdemokratiska ungdomsférbundet.
Folkhalso-, sjukvards- och idrottsminister.

Ordférande- och styrelseledamotsuppdrag i en lang rad foreningar.

Utbildning: Statsvetenskap och nationalekonomi vid Uppsala Universitet.
Familj: Sambo och tva barn.

Intressen: Litteratur, sprak, arkitektur, halsa.

Agneta Lindgren Regnstrand

Mitt namn ar Agneta Lindgren Regnstrand, jag har bott pa Vintertullstorget sedan 1995 och
dessforinnan pa Fargargardstorget. Hosten 2017 gick jag i pension efter ett langt arbetsliv
inom skolans varld dar jag arbetat som chef med budgetansvar, projektledare och
administrator. Min kunskap om bygg- och fastighetsfragor ar begransad till att vi privat byggt
tva hus samt att jag under en period var lokalansvarig pa skolan déar jag arbetade. Jag ar gift
och har tva vuxna soner och tva barnbarn. Nar jag inte hjalper till med mina barnbarn traffar
jag vanner, promenerar jag eller gar jag pa Eriksdalsbadet och tranar och sa ar jag ar pa
landet och odlar och renoverar. Jag ar ocksa med i KB75, en sammanslutning pa Katarina
Bangata 75 dar vi som ar med haller pa med glas och keramik.

Lennart Bergman
Jag ar fodd och uppvuxen i Spanga nordvast om Stockholm har bott ca 30 ar pa Sodermalm

varav 20 ar pa Vintertullstorget. Ar gift med Sara och vi har tva barn Isak 21 och Astrid 19.
Jag arbetar pa Arbetsformedlingens IT avdelning som produktchef.
Min fritid spenderar jag med familjen pa vart sommarstélle eller pa golfbanan.
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Forslag till ersattningar for styrelse och revisorer
1. Arvode for foreningens ordforande: 1 prisbasbelopp.
2. Arvode till 6vriga styrelsen: 3,5 prisbasbelopp, som férdelas fritt efter styrelsebeslut.

3. Timarvode om 250 kr kan, efter beslut av styrelsen, utga for speciella uppdrag utéver
renodlad styrelseadministration (byggmoten, férhandlingar, besiktningar o dyl).

Beslut om utbetalning tas alltid upp pa styrelsemdéte och protokollfors.

4. Arvode till valberedningen: 0,25 prisbasbelopp att fordelas lika mellan 3 valberedare.
5. Arvode till 2 féreningsvalda revisorer: 0,3 prisbasbelopp att foérdelas lika.

6. Arvode till 6vriga funktionarer sammanlagt 0,5 prisbasbelopp.

Ovan namnda belopp &r exklusive sociala avgifter. Prisbasbeloppet fér 2019 ar 46 500
kronor.
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Proposition angiende utdebitering av kostnader for el

Vid stimman 2007 beslutade foreningen om att infora enhetsmitning av el, dvs att nitleverantorens
ansvar for respektive abonnemang dverfordes pé foreningen.

Vid styrelsemétet augusti 2009, beslutade styrelsen att varje 1dgenhetsinnehavare betalar sina
kostnader for elforbrukningen, och till det pris som foreningen da kopte in el for (93,5 6re/kWh).
Styrelsen beslutade ocksa att dvriga kostnader for elforbrukningen sdsom de fasta kostnader sdsom
ndtkostnader (d& Fortum) och Homesolutions skulle fordelas ut via avgiften.

Vid stimman 2016 beslutades bl.a. att ’den gamla modellen for utdebitering av el. ska gilla, vilket
enligt motiondren r, i enlighet med tidigare stimmobeslut”.

Tyvirr sé var styrelsen vi det tillfdllet inte uppdaterad pa att det inte beslutats pa stimman om hur
framtida utdebitering skulle ske.

Nu vill styrelsen med denna proposition att stimman fortydligar vad som ska gélla framgent for
eldebiteringen och hur besluten ska fattas.

Sedan 2007 har savil elpriserna som nétkostnaden, skatter och avgifter okat kraftigt. Dessutom har
nétavgifterna (inkl skatter) blivit en allt storre del (ca 50-60%) av den totala elkostnaden.

Styrelsen har fordndrat priset tvd gadnger sedan 2009 nér priset sattes till 0,935 kr/kWh. Juni 2016
sanktes priset till 0,73 kr/kWh och fran och med juni 2018 hojdes det till 1,37 kr/kWh.

Nuvarande ordning leder till flera problem:

- Eftersom nétkostnaderna &r rorliga och betalas av foreningen kommer de som forbrukar lite
el subventionera de som forbrukar mycket el. Vi maste ju minnas att alla foreningens pengar
kommer frén medlemmarna och tillhér medlemmarna. Det finns ingen annan én vi boende
som betalar nédtavgiften. Fragan &r bara vilka av oss som ska betala. Alla utifran ett snitt
oavsett egen forbrukning eller var och en for sin egen forbrukning. Det dr svart att motivera
en overforing av medel fran ldgforbrukare till storforbrukare.

- Av miljoskél bor den som forbrukar mycket el betala hela kostnaden for det. Sa ér det inte
idag nir smakonsumenter av el far ge pengar for att ticka kostnaden for storkonsumenter.

- Styrelsen har ansvar for och beslutar om hela ekonomin men just pa punkten elnétsavgifter
har stimman last besluten. Det ar enligt vir mening bittre att styrelsen far hantera detta
ekonomiska beslut pa samma sétt som vi beslutar om budget, investeringar, kostnader och
intékter 1 ovrigt.

Redan idag dr det medlemmarna i var forening som betalar alla elkostnader. Alla. Vart forslag
innebdr ingen dndring av det vare sig uppét eller nedat. Syftet &r att kostnaden ska fordelas utifran
forbrukningens storlek i respektive hushéll 1 stéllet for att slas ut pé alla. Eftersom foreningens
kostnad for el med detta forslag minskar sidnks de framtida behoven av manadsavgifter vilket dr bra
med den kommande hdjningen av tomtréttsavgdlden i sikte. Idag kan vi uppskatta att forslaget
innebér en 6kning jaimfort med nuvarande debitering med 30 till 40 6re/kWh.
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For att foreningen ska fér ett incitament till att minska féreningens och medlemmarnas totala
elforbrukning av sévil milj6- som ekonomiska skél foreslér styrelsen stimman besluta

e Att samtliga kostnader (el- och nitkostnaderna inklusive tillhorande avgifter, skatter och
administrationskostnader) for varje 14genhets elforbrukning i fortséttningen skall debiteras
respektive medlem

e Att styrelsen ansvarar hur utdebiteringen sker.
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Sankt energiforbrukning

I Brf Hamnkaptenens hallbarhetsarbete &r ett av malen en minskad energiforbrukning. Att minska
forbrukningen av el och energi fran fjarrvirmen minskar vi var miljobelastning samtidigt som véra
kostnader for energiforbrukningen minskar.

Genom fonsterrenovering, LED-belysning och solceller har fastigheternas totala nettoférbrukning
av energi minskat stadigt sedan 2014. I nedanstaende diagram kan vi f6lja den positiva utvecklingen
samt se produktionen av foreningens egen el via solcellerna.

Minskningen ar tydlig i den elforbrukning som &r knuten till driften av fastigheten men inte hos de
boende. Varje boende styr sjilv sin egen elforbrukning men forhoppningen ér att vi ocksa ska fa se
en minskning av elférbrukningen i ldgenheterna framover.

Elférbrukning avseende fastighetsdrift

Kwh Drift el = flaktar, tvattstugor, allménbelysning m.m
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Solpanelernas elproduktion
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I skrivande stund stiger solen hégre pa himlen och solcellerna producerar mer el. I april summeras
produktionen till drygt 10 000 kWh. Sedan start har anldggningen producerat 6ver 30 000 kWh.

Energiforbrukning fjarrvarme

I detta diagram visas forbrukningen av energi (normalarskorrigerad) frin fjarrvirme manad for
ménad jamfort med tidigare ar. Forbrukningen sjunker ar for &r som ett resultat av de samlade
atgdrder som foreningen vidtagit.
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SPARANDE

Genom att ta bort avskrivningar, arets
planerade underhall och eventuella
jamforelsestorande poster frén Arets resultat
far man fram ett nyckeltal som speglar
foreningens mojlighet att finansiera framtida
underhall och investeringar. Vi kallar detta for
Sparande till framtida underhall.

Réaknar man sparandet per kvadratmeter total
yta far man ett nyckeltal som gar att jamféra
med andra bostadsrattsféreningar och som
saledes ar till stor hjalp i arbetet med att sétta
langsiktigt hallbara avgifter.

Hamnkaptenen sparar 205 kr/kvm till framtida
underhall. Genomsnittet for de foreningar HSB
Stockholm forvaltar &r 225 kr/kvm (2017).

Om foreningen har en underhallsplan som
innehaller alla stora investeringar 6ver 50 ars
tid kan man jamféra den genomsnittliga

underhallskostnaden per ar och kvm med
sparandet/kvm och pa sa satt se om underhallet
ar over- eller underfinansierat.

Avgiftsniva

Foreningen har ett bra sparande och &ven efter
en normalisering av rantan till 3 % skulle
sparandet uppga till 147 kronor/kvm.
Foreningens tomtrattsavtal ar dock en stor
osakerhetsfaktor infor framtiden och kommer
att fa en stor inverkan pa foreningens sparande.

SPARANDE TILL FRAMTIDA UNDERHALL OCH INVESTERINGAR
HSB STOCKHOLMS FORVALTNINGSKUNDER 2017
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RANTEKANSLIGHET

Foreningens réntekanslighet visar hur mycket
risk som finns inbyggt i foreningens lan.

Rantekanslighet beraknas genom att

Om réantan gar upp med en procentenhet pa ta langfristiga lan genom arsavygifter.
foreningens lan maste foreningen héja avgiften
med 10 %, dar 10 ar rantekansligheten. En
rantekénslighet pa 5 betyder saledes att
foreningen behdver héja sina avgifter med 5 %
om rantan gar upp med en procentenhet for att
bibehalla samma sparande till framtida
underhall. I det fall féreningen har ett valdigt
hogt sparande kan det finnas utrymme for
hogre rantor inom den befintliga avgiften.

Generellt rekommenderar vi foreningar med
hog rantekanslighet att ha ett nagot hogre
sparande, alternativt sakra upp de kommande
aren genom att binda en storre andel av lanen
pa flera ar.

Fdreningens rantekanslighet ar 6 per 2018-12-

31.
RANTEKANSLIGHET
HSB STOCKHOLMS FORVALTNINGSKUNDER 2017
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SKULDSATTNING PER KVM TOTAL YTA

Foreningens skuldsattning per 2018-12-31 &r 3
621 kr/kvm.

Har foreningen ett hogt nyckeltal for
skuldsattning/kvm kan det bero pa att man har
Ianefinansierat en storre investering. Ett lagt
nyckeltal kan innebéra att det finns utrymme

for att lanefinansiera kommande underhall och
investeringar.

Det ar viktigt att inte endast titta pa befintlig
skuldsattning. Istallet rekommenderar vi att
man tittar manga ar framat for att redan idag
kunna ta ratt beslut utifran vilken skuldsattning
foreningen kommer ha i framtiden.

SKULDSATTNING

HSB STOCKHOLMS FORVALTNINGSKUNDER 2017
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Fritidskommittén

| januari genomfordes traditionsenlig julgransplundring pa A-garden med efterféljande samvaro i
foreningslokalen Vtt 4 med varm choklad, kaffe och alla barn fick godispasar. Andra gemensamma
arrangemang under aret har varit varaktivitet da boende tillsammans gjorde fint pa gardarna och
avslutade med kaffe, saft och smorgasar. Da fanns ocksa en tipspromenad for de vuxna och en for
barnen. | samband med arsstimman serverade fritidskommittén fika. Gardsfesten holls i augusti och
fritidskommittén ordnade med bord, stolar, levande musik, efterratt samt lotterier. Pa
hostaktiviteten fixade vi i tillsammans ordning gardarna, fikade samt planterade varlokar. Pa sa val
julafton som nyarsafton ordnade fritidskommittén med marschaller pa bagge gardarna.
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Hamnkaptenens seniorklubb

Under 2018 har seniorerna haft 10 arrangerade medlemsaktiviteter. Styrelsen har haft 6 méten. En
kvall har dgnats at jamforelser mellan Sverige och England, andra om stadsflytten av Kiruna,
Slussenprojektet, berattarkvall, tillkomsten av vart omrade samt jullunch med luciatag.

Den engelska konversationsgruppen is still talking.
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So6dermalmsforening prisas for hallbart boende

09 april 2019

HSB Stockholms arliga hallbarhetspris har tilldelats bostadsrattsforeningen
Hamnkaptenen pa Sodermalm i Stockholm. Med nya solpaneler pa féreningens tak, vars
elproduktion kan foljas i realtid, producerar fbrenin'gen numera sin egen el.

HSB Stockholms arliga hallbarhetspris har tilldelats bostadsrattsforeningen
Hamnkaptenen pa Sodermalm i Stockholm. Med nya solpaneler pa féreningens tak, vars
elproduktion kan foljas i realtid, producerar féreningen numera sin egen el.

— Det kanns fantastiskt kul att vart malinriktade arbete uppmarksammas. Solpanelerna tacker den
stora merparten av energianvandningen i fastigheternas gemensamma utrymmen.
Investeringskostnaden kan vi rakna hem om tio ar, vilket innebér att vi producerar el kostnadsfritt
och utan klimatpaverkan i 20 ar darefter, sager David Samuelsson, ordférande i Hamnkaptenen.

Utbver investeringen i solpaneler, vars elproduktion gar att folja i realtid, star ett medvetet och
langsiktigt arbete bakom utnamningen. Istéllet for att byta ut de gamla fonsterna har de
renoverats och forsetts med energiglas. Féreningen har en flerarig plan for den yttre skotseln,
och det finns tre komposter fér vegetabiliskt hushallsavfall. Elanvandningen i fastigheterna och
tvattstugorna mats och féljs upp for att planera for kommande energibesparande atgarder.
Trapphusen har forsetts med rorelseaktiverad lagenergibelysning, och byte till LED-belysning
pagar i samtliga foreningsgemensamma lokaler.
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https://hamnkaptenen.wordpress.com/att-bo-i-hamnkaptenen/solcellerna-elproduktion/
https://hamnkaptenen.wordpress.com/att-bo-i-hamnkaptenen/solcellerna-elproduktion/

— | princip alla insatser och projekt som genomforts ar inte bara miljomassigt ratt utan ocksa
ekonomiskt hallbara genom att driftkostnaderna minskar. Det finns ett brett stod bland
foreningens medlemmar da flera av de stora investeringarna har kravt stammobeslut, sager
David Samuelsson.

Hamnkaptenen har aven lagt stor vikt vid att skapa gemenskap i foreningen genom en rad olika
aktiviteter som gardsfest, seniorklubb och julgransplundring. Ungdomslagenheter ger dessutom
foreningens unga en chans att fa sin forsta bostad.

— Jag blir verkligen glad. Hamnkaptenen &r inte bara ett utméarkt exempel pa féreningsdemokrati,
utan aven pa hur bostadsrattsféreningar kan arbeta med en av var tids viktigaste samhallsfragor.
Jag hoppas att det inspirerar andra till att fatta medvetna beslut och gora skillnad, sager Jenny
Hjalmarsson, styrelseordférande i HSB Stockholm.

Hallbarhetspriset delades traditionsenligt ut vid HSB Stockholms arsstamma, den 8 april. Utdver
aran omfattar priset hallbara tjanster och utbildningar till ett varde av 15 000 kronor.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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