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Langtidsplan for BRF Hamnkaptenen

Introduktion
Malséttning att satsa pa gardsunderhall och forbéttring av utemiljé i ett Idngre perspektiv.

Bakgrund till arbetet foreligger av marksyn samt tillsyn under tidigare ar och har pavisat
behovet av underhall av gronytor, hardgjorda ytor mm. (Bilaga 1)

Den strategiska inriktningen pa framtida arbeten f6ljs av en gemensam malbild:
! Sakerhet
! Funktion
! En vackrare och mer tilltalande tradgardsmiljo

Foreningens narhet till hamn och vatten ska spegla miljon, val av vaxtlighet och material.

Forutsattningar
Ekonomi: Beroende p& ambitionsnivd samt behov, se 6éver budgetplan. Overgripande
kostnadsbild ges som férslag (obs ej offert).

Behov av underhall: Status pa stenldggning, brunnar och fasad, samt grad av vdlmaende
vaxtlighet, materialkvalitet pa fasta installationer; lekutrustning, staket, papperskorgar och
stolpar efc.

Tid: Prioriterande och beslutade atgérder genomférs under innevarande budgetéar och
budgetram (se budget BRF Hamnkaptenen). Férslag inkluderas pa bade kort tidsperspektiv
(ar 1) och i det langre tidsperspektivet (ar 2—4). Beroende pa ambitionsniva samt ekonomi
kan tidsperspektivet férldngas (t.ex. ar 2—6)

Vad: Prioriteringsordningen ska fblja var gemensamma malbild dér sékerhet och funktion
efterlevs i férsta hand och férarbeten och grundldggande insatser gérs for kommande stérre
arbeten.

Hur: Langtidsplan i en férsta version som uppdateras/ses éver infor
verksamhetsplaneringen (sep-okt 2018). Information om BRF medlemmars behov och
anvéndning av utemiljén kan vara en idé att inrikta planen pé men ej avgérande i det langre
tidsperspektivet.

Planering i tre delar
! Sé&kerhet: brunnar, avrinning frén stuprér, ojdmnheter hardgjorda ytor, hindra
isbildning och vattenansamlingar, lekutrustning efc.

! Funktion: underlag och hardgjorda ytor, kanter, staket, papperskorgar efc.

! En vackrare och mer tilltalande tradgardsmiljo: beskérning av buskar samt trad,
perennrabatter, blomurnor etc.

Omradesindelning:
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De privata uteplatserna innefattas ej i nuvarande plan, men kan efterfragas. Alternativt ange
forhallningsregler for de boende (kan utarbetas pa forfragan)

!  Gard A — inneromrade
!  Gard B — inneromrade

! Ytteromrade/lindallé samt vandplan

Ar 1: fokus pa funktion och sakerhet, uppratta atgardsplan samt
tradvardsplan, prioritet Gard A+B.

Uppratta atgardsplan:

! Se over alla brunnar och avrinning Gard A + B samt [ampliga atgarder (ta fram
underlag). Forberedelser ar 1 kan inbegripa stenlaggning och eventuell dranering i

samband med kommande markomlaggningar KLART

! Byta ut BTG (betongplattor) till mindre marksten narmast husfasad samt i portiker,
justera befintlig STG (storgatsten/kanter/ranndal) Gard B/ DELVIS UTFORT, EJ
MOT SOCKEL, INVANTAR FASADRENOVERNG..

! Se Over skador pa fasadsockel SE OVAN
Underhall av gronomraden samt plantering:

! Inventering av trdd samt uppratta en tradvardsplan (1-5ar) tillsammans med arborist,
KLART.

Paborja beskarning enligt tradvardsplan. Enligt tidigare forslag ta bort tva sma
appeltrad samt skadat trad (Prunus) Gard B, hojning av lindar (ca 7 st gard B)
KLART

! Beskarning av buskar enligt plan Gard A + B samt ytteromrade (Bilaga 2) KLART O
PAGAR

| Plantering av buske (idegran) vid vandplats (insynsskydd), Gard B UTGATT,
BLEV EN BLOMPOTTA ISTALET.

Underhall av fasta installationer:

! Mala om ’pergolor’ (uteplats med tak mot fasad) Gard A+B, férnya och mala laga
staket runt lekytor Gard A (Gard B beroende pa planering av lekyta) KLART

! Byte till nya papperskorgar Gard A + B DELVIS

| Byte till nya blomlador Gard B UTGATT, BESLUTAT AV VO SKA
BIBEHALLA TIDSTYPYSKA

! Byte till nya sidoplank pa de yttre privata uteplatserna, 2 st KLART
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| Se dver julgransfundamentet/ PAGAR

! Planera och férbereda fér eventuell upphandling av stdérre genomgripande arbete
samt kommande ars aktiviteter [PAGAR VATTEN AVRINNING

Utarbeta planen fér den gemensamma malbilden fér en vackrare och med tilltalande
tradgardsmiljo: (Bilaga 3, var gemensamma malbild)

| Lekplatsytor forslag pa aktiviteter och vaxtlighet DISKUTERAT, GALLER GARD
B

! Ta fram vaxtforslag for kommande planteringar (Paborjad, behov av komplettering)

Uppdatera kostnadsférslag till kommande arsbudget samt langtidsplan./PAGAR

Ar 2: Fokus péa funktion och sakerhet, plan pa en mer tilltalande
tradgardsmiljo, prioritet Gard B

Uppratta atgardsplan:

! Byta ut BTG (betongplattor) till mindre marksten narmast husfasad samt i portiker,

justera befintlig STG (storgatsten/kanter/ranndal) Gard A DELVIS UTGATT . SE
OVAN

! Lekyta med pingisbord/sandlada Gard B, ta fram férslag med lekredskap, lekyta samt
att lyfta omradet med mer tilltalande med vaxter/buskar7 STANNAT UPP ..
OKLART HUR LEKYTAN SKA UTFORMAS.

! Paborja planen for ytteromradet; se dver brunnar/avrinning, stenlaggning,
vaxter/buskar / PAGAR HACKAR KLIPPTA, NYA BUSKAR BESTALLDA
PLANTERAS | AR

Underhall av gronomraden, hardgjorda ytor samt planering:
| Pabbrja arbetet med brunnar och avrinning Gard B /PAGAR

! Paborja arbetet att byta ut BTG (betongplattor) till mindre marksten narmast husfasad
(ev se dver dranering) samt portiker samt justera befintliga STG

(storgatsten/kanter/ranndal) i anslutning Gard B PAGAR OCH VISSA SAKER
UTGATT

! Beskarning enligt tradvardsplan Gard A + B KLART

! Beskarning buskar enligt plan Gard A + B samt ytteromrade KLART

! Paborja komplettering/delning av perenner enligt plan samt gemensam
malbild /PAGAR

Underhall av fasta installationer:

! Byte till nya blomurnor gard A UTGATT
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! Byta ut TR-pollare da bef ar sneda KLART

Uppdatera kostnadsférslag till kommande arsbudget samt langtidsplan

Ar 3: Fokus pa funktion och sékerhet, ytor fér en vackrare och
mer tilltalande tradgardsmiljo, prioritet Gard A

Uppratta atgardsplan:

! Pabdrja planen med ytteromradet; brunnar/avrinning, stenlaggning, vaxter/buskar
Underhall av gronomraden, hardgjorda ytor samt planering:

| Pabérja arbetet med brunnar och avrinning Gard A PAGAR

! Paborja arbetet att byta ut BTG (betongplattor) till mindre marksten narmast husfasad
(ev se Over dranering) samt portiker samt justera befintliga STG
(storgatsten/kanter/ranndal) i anslutning Gard A SE OVAN

! Pabodrja arbetet med lekyta med pingisbord/sandlada samt angransande omrade med
nytt vaxtmaterial/ SE OVAN

! Beskarning enligt tradvardsplan Gard A + B KLART

! Beskarning buskar enligt plan Gard A + B samt ytteromrade (ej privata uteplatser)
KLART

! Fortsatt komplettering/delning av perenner enligt plan samt gemensam malbild

PAGAR

Uppdatera kostnadsfoérslag till kommande arsbudget samt langtidsplan

Ar 4: Fokus pa funktion och sékerhet, ytor fér en vackrare och
mer tilltalande tradgardsmiljo, prioritet Ytteromrade/lindallé

Uppratta atgardsplan:

! Fortsatta planen for inneromradena Gard A + B, utformning av rabatter samt vaxtval,
forslag att férnya befintliga pergolor till en 6ppen pergola med klattervaxter, fortsatta
med konstgras pa den 6ppna jordytan vid haggmisplarna (Gard

A) /PAGAR/KLART OCH UTGATT
Underhall av grénomraden, hardgjorda ytor samt planering:
! Pabodrja arbete med ytteromradet; brunnar/avrinning, stenlaggning, vaxter/buskar

Uppdatera kostnadsférslag till kommande arsbudget samt langtidsplan
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Bilder: status av gronytor och hardgjorda ytor Bilaga 1
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Beskarningsplan Buskar Bilaga 2:1
2018 - gron markering

Gard B:

! VTT 52; Féryngring av spirea buskage runt lekyta, for att manga grenar ar risiga och
gamla med malet att férnya buskaget for att fa nya friska grenar. Jordférbattra med R-
dress.

! VTT 40-42; Féryngring av 1/3 av paradisbusken, for att se hur denna paverkas av
beskarning, detta pga. stora grenar nara fasad med malet att fa ett yngre buskage
som ar latt att halla efter. Jordférbattra med R-dress.

! VTT 66; Féryngring av snébarsbuskage, malet ar att fa ett yngre buskage med nya
grenar. Jordférbattra med R-dress.

! VTT 50-58; Foryngring 1/3 av paradisbuske, med malet att fa ett yngre buskage med
nya grenar som ar mer lattskott da denna star nara fasad. Jordférbattra med R-dress.

Gard A:

! VTT 6-14; Féryngring av spirea buskage runt lekyta/trapp, for att manga grenar ar
risiga och gamla med malet att férnya buskaget for att fa nya friska grenar.
Jordférbattra med R-dress.

! VTT 24; Beskarning av buskage i upphdjd yta/rabatt, galler framst évervuxen Cornell
som behdver gallras rejalt ev. foryngras pa nagra stallen. Jordforbattra.

! VTT 10 utsida; Féryngring av sndbarsbuskage. Jordférbattra med R-dress.

! VTT 33; Foryngring av 1/3 av buskaget med malet att fa ett yngre buskage (nasta del
tas ar 2020). Jordférbattra med R-dress. Avvaktar utanfér hg uteplats for att fa
buskaget till en hojd pa ca 1.50cm.

2019 - Bla markering

Gard B:

! VTT 42-48; Foryngring av buskage runt breda trappen ned mot lekyta, galler
spireabuske samt paradisbuskage med malet att férnya buskaget for att fa nya friska
grenar. Jordforbattra med R-dress.

! VTT 40-42; Féryngring 1/3 av paradisbusken, uppfdljning av buskaget. Jordférbattra
vid behov.

! VTT 50-58; Foryngring 1/3 av paradisbuske, med malet att fa ett yngre buskage med
nya grenar som ar mer lattskott da denna star nara fasad. Jordférbattra vid behov.

Gard A:

! VTT 28 baksida tvattstuga; Sparsam gallring snébarshack/buskage, nagra av de
grovsta grenarna tas men formen pa hacken/buskaget behalls. Jordférbattra med R-
dress.
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Bilaga2:2

2020 - Orange markering

Gard B:

!

VTT 42; Féryngring av schersminbuskage vid sittplatser i mitten av garden, foryngras
for att fa ett nytt buskage med nya friska grenar. Jordférbattra med R-dress.

VTT 56; Foéryngring av spirea buskage samt sparsam beskarning av vingad benved
vid pergola med tak, for att fa ett yngre buskage med nya friska grenar. Jordférbattra
med R-dress.

VTT 40-42; Foéryngring 1/3 av paradisbusken, uppfdljning av buskaget.
VTT 50-58; Foryngring 1/3 av paradisbuske, uppfdljning av buskaget.

Gard A:

!

VTT 33; Foryngring 1/3 av buskaget med malet att fa ett yngre buskage. Avvaktar
utanfor hg uteplats for att fa buskaget till en héjd pa ca 1.50cm (ny bedéomning detta
ar). Jordférbattra.

Rosa markering

Trad/buskar som tas bort i anslutning till buskage. Uppdateras och planeras mer efter
trédinventeringen samt infér ev. stenlédggning i anslutning.

Gard B:

!

VTT 42-48; Prunus som star i buskage av paradisbuskar — efter besiktning av
arborist 2017

VTT 42; Tva sma appeltrad som inte far tillrackligt med utrymme pga. buskar/hack
runtomkring, star i anslutning till den blaa klatterstaliningen

Gard A:

!

Etni AB

VTT 8; Sndbarsbuskage bredvid uteplats vid port 8-12 tas bort helt, pga. att det star
for nara staketet till uteplatsen. Ytan laggs igen i samband med stenlaggning av
garden.

VTT 20; Syrentrad/buskage tas bort helt da den inte fyller ngn funktion (fonster,

avrinning, samt skjuter mkt rotskott) ytan I&ggs igen i samband med stenlaggning av
garden. Ersatta mer blomlada.

VTT 24; Buskage bredvid Handikapsplats/idegranshéck tas bort helt och ytan laggs
igen i samband med stenlaggning av garden.
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Under 2020 finns méjlighet for att uppdatera planen fér kommande &r. Da delar av
atgadrderna kan upplevas hérda (féryngringsbeskéarning) ar det viktigt att dessa ytor gédslas
samma ar som beskérningen gbrs samt kommande ar, detta &r inrdknat i planen.

Var gemensamma malbild Bilaga 3

Vi vill harmed presentera vart forslag till en langsiktig forbattring av utemiljon pa samtliga
gardar pa Brf Hamnkaptenen.

Utover det som star i avtalet vill vi garna vara med och komma med férslag for att lyfta och
forbattra utemiljon fér de manniskor som vistas dar. Tanken ar att hitta ett gemensamt tema
for Brf Hamnkaptenen, ett signum for just er bostadsrattsférening. Foreningens narhet till
hamn och vatten ska spegla miljén, val av vaxtlighet och material. Vi féresprakar ett
miljdmedvetet arbetssatt och val av material.

En vackrare och mer tilltalande tradgardsmiljé

Som férsta forslag vill vi presentera ett vaxttema som skulle géra sig fint hos er da
utgangslaget idag bestar av héga graa hus och mycket grona vaxter och trad. Det vi saknar
ar en rod trad i vaxtmaterialet. Vi gillar det grona men vill tillféra mer blommande perenner.
Detta kan vi géra genom att se éver planteringar och komplettera/byta ut vaxtmaterial. En
frodig plantering som bade ar tat och mar bra ar i det langa skedet aven till en ekonomisk
fordel da den kraver mindre skotsel an en rabatt med 6ppen jord. Vart val av vaxter
aterspeglar vatten, hav och hamn i bla toner med en glimt av sol i gula och vita toner. Med
ratt val av vaxter och Iokar kan ni fa en lang blomning éver hela sdsongen.

Viéxter vi rekommenderar: ndvor, kantnepeta, solhatt, liljor, hakonnegrés, kaukasisk férgatmigeyj, vit
kérleksoért, funkia, daggkdpa, salvia, lagerhdgg, narcisser.

Hardgjorda ytor och fasta installationer

Som andra férslag vill vi lyfta de hardgjorda ytorna da dagens betongplattor inte ar sa
tilltalande da mycket ar lappat och lagat. Vi vill pa sikt byta ut dessa till en mindre marksten
och samtidigt se dver avrinning, ranndalar och brunnar, men aven skapa en tydlighet mellan
gangyta och planteringar med en kant av granitsten.

For att fa in temat hamn har vi ett bra utgangslage fran bankarna som ar oljade i en mork
kulor och far en att tdnka pa batarna i hamnen. Detta tema ar vad vi vill fortsatta med i
kommande underhall, tex malning av staket, blomurnor.
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Fordelen med att vaga satsa pa er utemiljo ger pa lang sikt en attraktiv bostadsrattsférening
som bade gynnar boende och forening.

Anna Sjéberg, Etni AB
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