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Brf Hamnkaptenen

Regler och rad infér renovering och/eller ombyggnad i
lagenhet.

Beslutade av styrelsen 2021-03-03.

Infér ombyggnad och/eller renovering av féreningens lagenheter finns det en hel del att
tanka pda. Det ar darfor av storsta vikt att du tar del av denna information — i sin helhet - for
att undvika dyrbara misstag. Observera att styrelsen inte ansvarar for att arbetena utfors
pa ratt satt, utan det ar du som har kontraktet pa lagenheten som ansvarar for
genomférandet.

Ar det ndgot du &r osaker pa aven efter att ha last igenom denna information - ta
kontakt med foreningens forvaltare (se hemsidan for kontaktuppagifter).

Det finns till att bérja med en tydlig ansvarsférdelning for det som ar féreningens
ansvarsomrade, och det som du som medlem ansvarar for. Féreningens stadgar ger en
bra vagledning (se t ex 831 och 832).
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Atgarder som inte kréaver tillstand frén féreningen.

For enklare renoveringsarbeten i vatrum som ommalning, byte av blandare, handfat, WC-
stol, torkskap, skap, duschkabin behdvs inget tillstdnd fran foreningen. Dock ar det viktigt
att du ser till att ha tillracklig kompetens pa plats nar atgarden omfattar el eller vart
gemensamma VVS-system.

Tillstandspliktiga atgarder.

e Renovering av badrum och vatrum med nya tatskikt eller ingrepp i vatten-och
avloppsledningar. Bifogad finns en speciell processbeskrivning att folja!

e Storre ombyggnation som paverkar ventilationssystemet i lagenheten. Dessa kan
krava bygglov.

En komplett ansbkan med en beskrivning av vad som skall géras lamnas till foreningens
forvaltare. Arbetet far under inga omstandigheter pabdrjas innan ansdkan ar godkand.

Atgarder som ej ar tillatna dverhuvudtaget

e Ingrepp i barande betongvéaggar.

e Ombyggnad som innebar att balkongférradets yta tillfors lagenhetens uppvarmda
ytor.

e Ombyggnad som gors for att skapa tva kok i lagenheten.

e Radiatorer. Varje lagenhet har som regel sin egen radiatorslinga, men det kan aven
forekomma att du delar slinga med dina grannar. Darfor ar det inte ar tillatet att
andra/ta bort nagon radiator.

e Flytt av golvbrunnar i bad/duschrum. Se dock bifogad processbeskrivning for ett
speciellt undantag.

Bra att veta om vart varmesystem

Termostaterna ar fabriksinstallda sa att de stanger av nar temperaturen invid dem uppnatt
23 grader. Du borde darmed ha ca 20-22 grader i vistelsezonen (se bild nedan).
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Golvsocklar och bjalklag — se upp for radiatorréren!

Varmeroren som forser radiatorerna med varmvatten ligger i regel fritt i golvvinkeln mot
vagg, dolda bakom en plast- eller trasockel. Nar/om du lagger parkett eller satter ny sockel
se till att entreprendren eller du sjalv inte klammer réren eller spikar i réren. Det racker
med en spik/ett stift som gor ett valdigt lite hal i roret for att en vattenskada ska uppsta.
Den upptacks da som regel inte forran langt efter ombyggnationen, vilket fororsakar stora
besvar for dig och kostnader for féreningen.

Radiatorror (liksom eldragningar) kan aven ligga ingjutna i bjalklaget och det ar svart att
med sakerhet veta var. Stor forsiktighet maste darfor iakttas vid borrning i detta, speciellt
nara yttervaggarna. Det ar darfor t ex inte tillatet med takinfastning for gardinstanger vid
fonstren.

Bra att veta om vart ventilationssystem

Balansen mellan fran och tilluftsflode ar avgérande fér komforten i lagenheten. Om
tilluftsventiler tas bort/satts igen okar flodet i andra ventiler och drag uppstar. Om
franluftsventiler ej monteras, alt. monteras fel kommer detta att leda till ett undertryck i
lagenheten och luft kommer att sugas in i otatheter eller fran trapphus.

Det &r ocksa viktigt att tanka tilluftsfloden nar rummen i lagenheten byter funktion. Ett kok
kan ha andra behov &n ett sovrum.
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Vid ombyggnation och montering av nya komponenter maste luftfloden injusteras nar
arbetet ar klart. Vid avslut skall du uppvisa intyg fran sotare eller annan sakkunnig som
visar att du har réatt floden (information om floden i din lagenhet far du fran
fastighetsskotaren), samt att arbetet ar ratt utfort.

Vid en stdrre renovering som kan komma att alstra mycket damm — se till att tillfalligt tejpa
igen franluftsventilerna. Det finnas annars risk for att du i onddan smutsar ner kanalerna
och filtren som sitter uppe i flaktaggregatet.

Specifika rad:
Flytt av vaggar

Vid renovering av lagenheter som innebar flytt/tillbyggnad av nya vaggar maste
ventilationen tas i beaktning.

Flakt/spiskapa i koket

| koket far en spiskdpa monteras och direktanslutas till kokskanalen. En spiskapa har
endast ett spjall med ett grundflode, samt forceringsmdjlighet vid matlagning. Det finns
olika modeller av spiskapor men funktionen skall vara att det finns ett grundflode samt ett
forceringsflode och dessa floden skall ga att injustera. Ex. pa spiskapa ar Franke 251-10.

Spis- eller kolfilterflakt i koket

Om du i stallet for flakt/spiskapa valjer att montera in en Spis- eller kolffilterflakt far den
INTE anslutas direkt till kokskanalen. Det beror pa att ventilationssystemet ar gemensamt
och tryckande flaktar paverkar luftfloden i samtliga lagenheter pa samma stam. Du maste
aven montera in en franluftsventil (Typ Flaktwoods GPDF) i korrekt ram med uppgift att
ventilera ut luften fran koket. Kolfiltret i flakten maste bytas regelbundet, beroende pa
mangden matlagning. Om det luktar illa nar flakten ar i drift ar detta en indikation att byte
behdver ske.

Ventiler

- Ventiler i koket: Ventiler i koket skall placeras atkomliga for rengdring, méatning och
injustering. Ventiler far ej byggas in eller placeras i skap.

- Ventiler i sov- och vardagsrum: Tilluftsventilerna som sitter i sov samt vardagsrum
ar av typen Flaktwoods CTVK. Dessa ar anpassade for ventilationssystemet.

Notera

Notera att Brf Hamnkaptenen har till- och franluftssystem med atervinning for att sékra ett
gott inomhusklimat, aven kallat FTX-system. Systemet ar uppbyggt sa att det tillfor
forvarmd friskluft (ca 19 C°) till sov- och vardagsrum och ventilerar ut dalig luft ur kok,
badrum och kladkammare. Systemet innebéar att det sitter flaktaggregat pa vinden som styr
bade till- och franluften. Balansen mellan dessa fléden &r otroligt viktig for funktion och
komfort.

Det betyder att installationer i din lagenhet kan paverka évriga i huset varfor styrelsens
godkannande &r sa viktigt vid ombyggnationer som paverkar ventilationssystemet.
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Ombyggnad av Badrum & vatutrymmen — fran start till mal.

¢ 1 Kontroll av entreprendrens kompetens (aktuella certifikat mm)
» 2 Speciella byggregler att beakta
¢ 3 Kontakt med foreningens HSB-forvaltare for godkdannande.

CILCEEEERE | o 4 Skriva kontrakt med vald entreprenér

e 5 Informera grannar

* 6 Informera entreprenéren om de ordningsregler som galler i var

Byggstart forening

e 7 Oberoende besiktningsman.
» 8 Rapportering till foreningen nar jobbet ar klart.

Nar renoveringen
borjar bli klar!

Forklaring av respektive punkt i bilden ovan.

1. Kontroll av entreprentérens kompetens (aktuella certifikat mm)

» Foretaget skall vara auktoriserat for det arbete de ska utfora. | vart fall galler Saker
Vatteninstallation (hemsida www.sakervatten.se) och Svensk Vatrumskontroll
(hemsida www.gvk.se )

+ kontrollera att aktuell elektrikern har
behorighet. https://www.elsakerhetsverket.se/privatpersoner/anlita-ett-
elinstallationsforetag/

» Begar att fa se gallande (bevis pa att den ar inbetald) forsakring for entreprenaden,
ansvars- och allriskférsakring.

GVK ar en stiftelse dar Fastighetsdgarna Sverige, HSB Riksférbund, Riksbyggen,
Installatorsforetagen, Golvbranschen GBR m fl ingar. Via GVK ger dessa organisationer
och foretag tillsammans ut branschregler for tatskikt i vatrum. Det gemensamma malet ar
att minska vattenskadorna i vara vatutrymmen. Detta da bristfalligt utférda tatskikt i vatrum
har medfort stora skadekostnader under arens lopp.
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GVKs verksamhet omfattas av arbeten med golvbeldggningar och vaggbekladnader i
vatrum och administreras genom stiftelsens bolag AB Svensk Vatrumskontroll. GVK har
samordnat och skapat en helhetssyn pa hur ett tatt vatrum ska utforas. De aterkommande
kontrollerna bidrar till att uppratthalla en hdg kvalitet i utférandet och ger hela tiden nya
erfarenheter, for standiga forbattringar

2. Speciella byggregler att beakta
Det ar viktigt att bade du och den tilltankta entreprendren att insatta i nedanstaende

byggregler som galler for var forening.

e Nar vara hus byggdes sa installerades handukstorkar i badrummen. For att de ska
vara varma hela aret varms de med vatten ifran varmvattensystemet. (Om ditt
badrum ar ombyggt tidigare ar din handdukstork troligen elektrisk.) Idag ar det inte
langre godkant att installera nya handukstorkar pa grund av 6kad risk for tillvaxt av
legionella-bakterier i varmvattnet.

Om handdukstorken och anslutande ledningar bibehalls i oférandrat skick ar det
tillatet men vid andring ska handdukstork och anslutande rér demonteras,
demonteringen far inte utféras sa att det kan bli stillastaende vatten kvar i
ledningen. Om ny handdukstork installeras ar endast eluppvarmd handdukstork
godkand. (se http://www.stoppalegionella.se/)

Radiatorer far ej tas bort! Varje lagenhet har som regel sin egen radiatorslinga, men
det kan &ven férekomma att du delar slinga med dina grannar.

o Bjalklagstjockleken mellan lagenheterna ar ca 19 cm, det innebér att undersidan pa
golvbrunnen ligger valdigt nara grannens tak. Nar brunnsbyte sker forekommer det
att aven grannen blir paverkad, om inte arbetet utférs med forsiktighet. Smidigast ar
att borra bort brunnen. Meddela grannen att de kan bli stérda, samt forsakra er om
att er entreprendr ar medveten om risken. Du maste ersatta din granne om olyckan
ar framme. Det rekommenderas att ni kontaktar grannen under er och ser till att
mellanliggande golv "stampas”, dvs att entreprendr stottar upp sitt tak (=ditt
badrumsgolv). Det gar till som sa att bjalklaget far tillfalligt stéd underifran via
tillfalligt uppsatta stolpar/ror som motverkar trycket ovanifran under bilning.

¢ Med anledning av det tunna bjalklaget och att det kan férekomma ingjutna
varmeledningar, godkanner féreningen normalt inte lagesandring av golvbrunn eller
andra ingjutna ledningar Undantaget ar om befintlig golvbrunn maste flyttas for att
folja gallande branschstandard. Da ar det OK att andra golvbrunnens placering
under forutsattning att den flyttas sa lite som mojligt for att uppfylla regelverket.

e Det ar inte tillatet att bygga in vattenror i vaggar, sk dold forlaggning.

e Vid ombyggnation av badrum skall det monteras en franluftsventil (Typ Flaktwoods
GPDF) i korrekt ram. Plastventiler eller ventiler av andra fabrikat ar ej tillatna.

3. Kontakt med foreningens HSB-férvaltare for godkdnnande
For enklare renoveringsarbeten i vatrum som ommalning, byte av blandare, handfat, WC-
stol, torkskap, skap, duschkabin behovs inget tillstdnd fran foéreningen.

Tillstand kravs daremot fran féreningen nar man renoverar badrum och vatrum med nya
tatskikt eller ingrepp i vatten-och avloppsledningar

Vem forvaltaren ar framgar av foreningens hemsida. P4 hemsidan finns aven ett formular
for en formell ansékan om ombyggnad. Detta skall laddas ned och fyllas i.
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Det vi 6nskar fa ta del av ar bl a en skiss/ritning for ombyggnaden, och déar det framgar om
nagot ar forandrat i planlésningen eller rérdragningen.

Underlaget skickas sedan till férvaltaren som fattar beslutet om huruvida
ombyggnadsplanen ar OK att ga vidare med. Vid behov kommer férvaltaren att radgéra
med styrelsen. Som papekades inledningsvis ar det fortfarande du som ansvarar for
genomférandet.

4. Skriva kontrakt med vald entreprenér

For att kunna skriva ett avtal och bli 6verens med vald entreprenor maste alla punkter i
denna process beaktas, och i forekommande fall skrivas in i kontraktet. Det galler saval
det praktiska genomférandet som t ex ordningsreglerna under punkt 6, sa att
ansvarsfordelningen blir tydlig.

Tillse att avtalet endast galler under férutsattning att féreningen lamnar sitt godkdnnande
(se punkt 3), om dessa processer |oper parallellt.

5. Informera grannar
Du maste forvarna dina grannar och fastighetsskotaren om din renovering. Detta ar
nodvandigt for att skall vara mojlighet att forbereda sig pa stérande ljud eller
vattenavstangningar
Satt upp en informationslapp péa informationstavlan i trapphuset, och helst aven i varje
brevlada innehallande;
e Ditt namn och kontaktuppgifter
e Vilken tidsperiod renoveringen kommer att paga.
e Namn pa samtliga anlitade entreprendrer, samt kontaktperson pa den du bestallt
arbetet av.
e Speciellt viktigt ar det att ange om det finns nagot kort tidsintervall da vattnet i
trapphuset kan komma att vara avstangt. Se till att halla denna period sé kort som
mojligt.

Informera fastighetsskotaren om vad du ska gora, och ge dina kontaktuppgifter. Det
kanske aven ar nddvandigt att fastighetsskotaren traffar entreprenéren den forsta
arbetsdagen, sa att det finns en upparbetad kontakt vid ett akut lage.

Se till att halla trapphusen rena. Om det finns behov av extra stadning — gor det sjalv,
alternativt kontakta foreningens stadare, som far gora en extra stadning pa din bekostnad.

6. Informera entreprenéren om de ordningsregler som galler i var forening.
Det ar bra att redan nar avtalet gors upp forbereda entreprendren pa de speciella regler
som galler i var forening, sa att det inte blir en 6verraskning.

Foéljande information &r obligatorisk;

e Byggsopor skall transporteras bort [6pande. Inga byggsopor far sta kvar pa gardarna
Over helgerna.
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e Entreprendren, eller du sjalv, maste se till att halla trapphusen rena. Om det finns
behov av extra stadning — gor det sjalv. Hissen klads in med skyddspapp, som sitter
kvar under hela entreprenadtiden.

e att bilar inte far parkeras pa gardarna, varken for kortare eller langre tid.

e att samtliga anstallda skall ha en val synlig legitimation pa sig nar det ar vistas i
trapphus och pa garden.

e Det ar bra om entreprenéren informeras om vad var fastighetsskotare finns och hur
man nar denne.

7. Oberoende besiktningsman.
Arbetet skall besiktas [6pande under entreprenaden.

Barande konstruktioner och tatskikt ar speciellt viktiga och skall fotograferas, innan arbetet
gar vidare.

Gor upp med foreningens HSB-forvaltare om en oberoende besiktningsman, om sadan
inte ingar i entreprenaden fran borjan.

8. Rapportering till féreningen nar jobbet ar klart.
Nar entreprenaden ar fardigstalld skall detta rapporteras till HBS-forvaltaren. Det ar da

tankbart att foreningen 6nskar en egen slutbesiktning.
Rapporten till HSB-forvaltaren skall omfatta

e Besiktningsprotokoll fran slutbesiktningen (genomfér av den oberoende
besiktningsmannen).

Vatrumsintyg (GVK)

Intyg "Saker vatten”

Intyg pa att behorig elektriker utfort elinstallationen

Fotografi pa den nya golvbrunnen. Féreningen ersatter utbytt golvbrunn med 1500
kr (genom avdrag pa kommande manadsavgift).
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Ovriga goda rad for en lyckad renovering

v
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Besok forst konsumentverkets hemsida, dar du hittar tips om hur du tar in anbud, om vilka
minimikrav du bor stalla pa entreprendren och hur du utformar kontrakt med entreprendéren.

Ta in anbud fran flera féretag — men 1t inte endast priset avgoéra ditt val.
Begar referenser.

Kontrollera att F-skattsedel via Skatteverket finns och att det inte finns obetalda skulder hos
Kronofogden

Begar att fa se géllande (bevis pa att den ar inbetald) forsakring fér entreprenaden, ansvars- och
allriskforsakring

Var en tydlig bestéllare genom upprétta ett skriftligt avtal och en kravspecifikation.

Anvéand garna Hantverkarformuldret som du hittar pa www.hallakonsument.se

Notera eventuella tillaggsbestallningar skriftligt som tillagg till avtalet.

Kom 6verens om en garanti for arbetet da detta inte galler automatiskt, notera garantin i det
skriftliga avtalet.

Betala aldrig i forskott, alternativt f6lj en avtalad betalningsplan dar delbetalning gérs mot att vissa
avtalade arbeten utforts.

Anlita enbart vit arbetskraft. Genom att bara anlita kvalificerade hantverkare med forsakring kan
misstag och skador ersattas. Dessutom finns, forekommande fall, méjlighet till ROT-avdrag.



