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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Innehall

o Kallelse och dagordning

o Fdrvaltningsberattelse och arsredovisning
e Revisionsberattelse

e Verksamhetsberattelse Fritidskommittén
o Verksamhetsberattelse Seniorklubben

o Valberedningens forslag

e Arvoden

e Motioner med svar

e Fullmakt
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KALLELSE

Pa grund av radande pandemi ar upplagget for arets stamma annorlunda
jamfort med tidigare ar. Pa grund av formella skal maste styrelsen kalla till
en stamma i fysisk form men styrelsen uppmanar alla medlemmar att INTE
infinna sig pa stimman utan istallet nyttja ratten att postrosta.

FOr att gora postrostningen sa smidig som majligt ar styrelsens
rekommendation att medlemmarna bara fattar beslut om faststallande av
resultat- och balansrdkning, resultatdisponering samt fragan om att bevilja
ansvarsfrihet for styrelsen. Styrelsen foreslar att resterande punkter (val,
motionsbehandling mm.) bordlaggs till tid och plats som styrelsen far i
uppdrag att kalla till. Forhoppningen ar att restriktionerna ska latta sa att
en mer normal stimma kan hallas efter sommaren.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
kallas till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Tisdagen den 26 maj 2020 kl. 19.00
Plats: Foreningslokalen, Vintertullstorget 4.

Valkomna
Styrelsen

2020-05-07
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DAGORDNING

1. Stamman forklaras 6ppnad

2. Val av ordfoérande vid stamman

3. Anmalan av ordférandes val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Faststallande av dagordningen

6. Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte ordféranden justera
protokollet

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om bordlaggning

14. Fraga om arvoden

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelse

17. Val av revisor och suppleant

18. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
19. Erforderligt val av representation (distriktsombud) i HSB

20. Val av medlemmar i fritidskommittén

21. Val av ledamoter och suppleant i Sopsug i Hammarby
Samfallighetsforening

22. Motioner med styrelsens svar

23. Stamman forklaras avslutad
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Rostrdatt, ombud och bitrade

En medlems ratt vid foéreningsstamman utdvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall visa upp skriftlig och daterad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombudet far bara
foretrada en medlem. Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett
bitrade. For fysik person galler att endast annan eller medlemmens
maka/make, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far
vara bitrade eller ombud.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Hamnkaptenen i Stockholm

Org.nr: 702002-8200

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger byggnaderna Hamnvakten 8 och Hamnvakten 9 i Stockholm. Marken till fastigheterna uppldts med tomtratt.
Féreningens tomtrattsavtal |6per ut under 2021-12-31 respektive 2021-06-30.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 221 22123
Hyresréatter 3 52
Lokaler 10 1844
Parkeringar och

garageplatser 3

Féreningens fastighet &r byggd 1983 vérdedr 1983
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I férsakringen ingdr bostadsréttstillagg.

Samfillighet
Féreningen a&r medlem i Hammarby sopsugsamfallighetsférening. Féreningens andel &r 10,31 %.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhall

Renovering av fastighetsskotarexpeditionen
Under &ret har férvaltarexpeditionen renoverats med nya ytskikt och mdbler. Renoveringen har inneburit en forbattrad arbetsmiljo
for Bosse och ett trevligare vdlkomnande for alla besokare

Gangbryggor p& vind &r forstarkta

Belysning utbytt till Led armaturer i gemensamhetsutrymmen
SBA

OVK

Golvvérd entréer

Etnis 3 &rs plan for utemilié fortgdr

Pégédende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

Pagér Byggnad Dagvattenhantering

P&gér Markytor Etnis tredrsplan

2020 L&ssystem Byte av |8ssystem

2020 Byggnad Stamspolning/stamfilmning
2020 Energi Utokning solceller

meg
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Belysning Armaturer Led

2019 Byggnad SBA &tgérder

2019 L8ssystem Uppdatering |&ssystem

2019 Gemensamma utrymmen Reparation av gdngbryggor vindar
2019 Lokaler Renovering fastighetsexepedition
2019 Tak Ombyggnad takavvattning

2019 Trapphus Golvvérd

2016 Gemensamma utrymmen Kéllarm8ining

2016 Ventilationssystem OVK

2014-2015 Varmesystem Injustering varmesystem

Ovriga visentliga hindelser
Hallbarhetspris

I april mottog féreningen HSB Stockholms héllbarhetspris. Brf Hamnkaptenen har under ménga 8r arbetat aktivt med
héllbarhetsfragor vilket bland annat tagit sig uttryck i solceller for egen elproduktion, renovering av fonster samt aktiviteter och
lokaler som bidrar till 6kad gemenskap. Styrelsen har under &ret arbetat vidare i héllbarhetsandan och bland annat fattat beslut om
utbyggnad av solcellsanlaggningen och diskuterat en I8ngsiktig plan for foreningens hallbarhetsarbete. Dartill har det i féreningens
gemensamhetsutrymmen under ret installerats LED belysning.

Styrelsen har via HSB kontinuerlig bevakning av tunnelbaneutbyggnaden.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-21. Vid stdmman var 56 réstberéattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-20 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Camilla Enocksson

David Samuelsson

Elsie Nilsson

Gunnar Bergman

Hans Hult

Olle Tillberg

Teresita Morales Aguilera
Tomas Isberg

Roll
Ledamot

Ordférande
HSB-ledamot

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under 2019-05-21 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem

Agneta Lindgren-Regnstrand
Elsie Nilsson

Gabriel Wikstrom

Gunnar Valdemar Bergman
Hans Hulth

Lennart Bergman

Olle Tillberg

Teresita Morales Aguilera
Tomas Isberg

Roll
Ledamot

HSB-ledamot
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Tomas Isberg, Hans Hult, Gunnar Bergman,

Olle Tillberg och Teresita Morales Aguilera.

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Hans Hulth, Teresita Morales Aguilera, Olle Tillbergoch Gabriel Wikstrém. Teckning sker tvd i férening.
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Revisorer

Ann-Charlotte Klingberg Foreningsvald ordinarie

Hans Eriksson Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Christina Lundholm, Eva Cederholm Cars och Christina Vestlund.

Underhallsplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-01.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hdgre de leverantrer vilka tar ett s8 stort miljmassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar kanner sig trygga i sitt hem och sin boendemiljé.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 342 (341) medlemmar vid utglngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 11 (12) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férst& har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 671 671 671 671 672
Totala Intakter kr/kvm 832 816 807 811 801
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 193 205 218 212 225
Bel8ning, kr/kvm 3 534 3621 3 594 3 649 3 691
Rantekanslighet 6% 6% 6% 6% 6%
Drift och underhall kr/kvm 566 538 500 485 467
Energikostnader kr/kvm 131 150 146 139 130

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utg fr8n bostadsrattens Y

andelsvérde. ~
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Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pad
banken eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr@n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas p8 ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhéll exklusive eventuella
kostnader f6r planerat underhail.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intdkter fr8n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 19 994 19 595 19 390 19472 19 239
Resultat efter finansiella poster 2 422 -40 -8 086 1480 2491
Soliditet 31% 29% 29% 33% 32%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) by
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. D&rfor tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 19 994 194
Rérelsekostnader - 16 418 910
Finansiella poster - 1152 827
Arets resultat 2422 457
Planerat underhall + 453 449
Avskrivningar + 1 766 859
Arets sparande 4 642 765
Arets sparande per kvm total yta 193

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 23 354 492 0 6487583 7 956 000 -40 492
Reservering till fond 2019 2 168 000 -2 168 000
Ianspraktagande av fond 2019 -453 449 453 449
Balanserad i ny rékning -40 492 40 492
Arets resultat 2 422 457
Belopp vid &rets slut 23 354 492 0 8202134 6200957 2422457
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 7 915 508
Arets resultat 2422 457
Reservering till underhélisfond -2 168 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 453 449
Summa till stdmmans férfogande 8623 415
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 8 623 415

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. A
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 19994 194 19 594 560
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -14 039 924 -16 031 602
Ovriga externa kostnader Not 3 -284 813 -277 150
Personalkostnader och arvoden Not 4 -327 315 -348 762
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 766 859 -1 853 559
Summa rorelsekostnader -16 418 910 -18 511 072
Rorelseresultat 3 575 284 1 083 487
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 57 266 94 285
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 210 092 -1 218 264
Summa finansiella poster -1 152 827 -1 123 979
Arets resultat 2 422 457 -40 492
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader Not 7 118 861 233 120 628 092

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

P&gdende nyanlaggningar Not 9 148 951 0

119 010 184 120 628 092

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500

Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 1957 740 2 195 040
1 958 240 2 195 540

Summa anlaggningstillgéngar 120 968 424 122 823 632

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 76 491 8 742

Ovriga fordringar Not 12 2 655 256 2775 232

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1 549 964 2 116 613
4281710 4 900 587

Kortfristiga placeringar Not 14 3 500 000 1 500 000

Kassa och bank Not 15 8 818 3180

Summa omséttningstillgdngar 7 790 528 6 403 767

Summa tillgangar 128 758 952

129 227 399



&

Org Nr: 702002-8200

ey
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 354 492 23 354 492

Yttre underhdllsfond 8 202 134 6 487 583
31 556 626 29 842 075

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 200 957 7 956 000

Rrets resultat 2 422 457 -40 492

8 623 415 7 915 508

Summa eget kapital 40 180 041 37 757 583

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 82 801 838 84 881 642
82 801 838 84 881 642

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 079 804 2 092 304

Leverantorsskulder 670 217 1 246 862

Skatteskulder 52 287 89 570

Ovriga skulder Not 18 168 295 234 173

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 806 471 2 925 265

5777 074 6 588 174
Summa skulder 88 578 912 91 469 816
Summa eget kapital och skulder 128 758 952 129 227 399
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 422 457 -40 492
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 766 859 1 853 559
Kassaflode frén I6pande verksamhet 4 189 316 1 813 067
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 526 461 -353 162
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -798 600 -1 762 792
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3917 177 -302 886
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -148 951 -1 084 879
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 237 300 237 300
Kassaflode frén investeringsverksamhet 88 349 -847 579
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -2 092 304 657 696
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -2 092 304 657 696
Arets kassaflode 1913 222 -492 769
Likvida medel vid drets boérjan 4 196 697 4 689 466
Likvida medel vid 3rets slut 6 109 919 4 196 696

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

vty
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-50 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,3 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgéende till 64 299 517 kr.
7
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 14 845 504 14 845 504
Arsavgifter el 672 812 619 277
Hyror 4360 042 4029 130
Ovriga intékter 135 036 121 790
Bruttoomsattning 20 013 394 19615701
Avgifts- och hyresbortfall -19 200 -21 119
Hyresforluster 0 -22
19 994 194 19 594 560
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 693 009 1407 603
Reparationer 1 800 657 1312723
El 1 600 058 1816233
Uppvarmning 1 947 606 2 060 812
Vatten 409 581 402 561
Sophdmtning 475 986 440 550
Fastighetsforsakring 393432 371158
Kabel-TV och bredband 266 004 265 934
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 730 448 677 488
Forvaltningsarvoden 982 277 899 405
Tomtréttsavgald 3239 900 3239900
Ovriga driftkostnader 47 516 22 725
Planerat underhall 453 449 3114510
14 039 924 16 031 602
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 393 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 72736 57 483
Administrationskostnader 120 354 80 811
Extern revision 19 375 19 613
Konsultkostnader 39 645 86 933
Medlemsavgifter 32 310 32 310
284 813 277 150
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 212 850 236 001
Revisionsarvode 13 950 13 650
Ovriga arvoden 34 875 31626
Sociala avgifter 65 640 67 485
327 315 348 762
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1195 1161
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1
Rénteintékter HSB bunden placering 9 697 1827
Ovriga ranteintakter 46 372 91 295
57 266 94 285
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1209 952 1218 231
Ovriga rantekostnader 140 33

1210092 1218 264
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Org Nr: 702002-8200

8y
HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 143 353 484 142 245 931
Arets investeringar 0 1107 554
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 143353484 143353484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -22 725 392 -20 871 833
Arets avskrivningar -1 766 859 -1 853 559
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 492 251 -22725 392
Utgdende redovisat virde 118 861 233 120 628 092
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 281 000 000 330 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 17 200 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 482 000 000 343 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 25 000 000 16 000 000
Summa taxeringsvirde 805 200 000 710 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérde 180 909 180 909
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 909 180 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -180 909 -180 909
Utgdende ackumulerade avskrivningar -180 909 -180 909
Bokfort viarde 0 0
Not 9 Pégdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 22 675
Arets investeringar 148 951 1084 879
Omklassificering till byggnad 0 -1 107 554
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 148 951 0
Not 10 Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anléggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvérde 2 195 040 2 432 340
Arets investeringar -237 300 -237 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1957 740 2 195 040
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 401 80 552
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 599 892 2 692 309
Placeringskonto HSB Stockholm 1209 1208
Ovriga fordringar 53 754 1163
2 655 256 2775 232
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forutbetalda kostnader 1548 332 1584 196
Upplupna intakter 1632 532 417
1549 964 2116 613
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 3 500 000 1 500 000
3 500 000 1 500 000
Not 15 Kassa och bank
Nordea 8 818 3180
8818 3180
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Lneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788813224 0,80%  2020-01-22 19 895 000 937 500
Nordea Hypotek 39788814360 1,55%  2022-11-16 1957 732 237 304
Nordea Hypotek 39788894879 0,47%  2020-04-23 2 750 000 0
Nordea Hypotek 39788936806 0,54%  2020-11-16 21 143 750 250 000
Nordea Hypotek 39788943497 0,57%  2020-12-21 18 006 410 400 000
Nordea Hypotek 39788952739 0,57%  2020-12-21 21 128 750 255 000
84 881 642 2 079 804
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 82 801 838
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 74 482 622
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 120 178 000 120 178 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 2 079 804 2 092 304
2 079 804 2 092 304
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 63 594 63 294
Momsskuld 104 701 170 879
Inre fond 0 0
168 295 234 173
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 55 383 102 246
Forutbetalda hyror och avgifter 1553735 1611483
Ovriga upplupna kostnader 1197 353 1211 536
2806471 2925 265
Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Vasentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm, org.nr. 702002-8200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Hamnkaptenen i Stockholm fér rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt

enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran balansdagen och som darmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillzmpligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r

fillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaklighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

B G oo 4 : kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till

omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i i Ll )
den interna kontrollen. e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat./,
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

oo i Sl ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 12 = 2020

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ann-Charlotte Klingberg
Av féreningen vald revisor
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Fritidskommittén

| januari genomfdrdes traditionsenlig julgransplundring med
efterfoljande samvaro med varm choklad, kaffe och alla barn fick
godispasar. Som vanligt anordnade fritidskommittén var- och
hostdagar med fika och olika aktiviteter sdsom loppis och plantering
av varlokar. Pa vardagen rensade vi tillsammans med boende
cykelférraden och gardarna fran éverblivna cyklar.

| samband med arsstamman serverade fritidskommittén kaffe och
bullar. Gardsfesten holls i augusti och fritidskommittén ordnade med
bord, stolar, levande musik och efterratt. Barnen fick lotter och
Sigtuna dansskola ordnade dans for barn och vuxna. Pa julafton och
nyarsafton ordnade fritidskommittén med marschaller pa bagge
gardarna.

Fritidskommittén ansvarar dven for att bestalla container till var- och
hostdag samt till julhelgen.

Saval fritidslokalerna som snickeriverkstan anvands flitigt av de
boende numera.
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Studieverksamhet

7 . .
Konversationskursen i engelska fortsatte med méten varannan vecka.

Ekonomi

HSB anger i sina rekommendationer avseende denna typ av verksamhet, att
respektive bostadsrittsforening ger ett arligt ekonomiskt stod till
verksamheten. Ar 2018 beslot stimman om en fast summa pé 12 000 kr som
utbetalas arligen.

Stockholm, den 1 Mars

: 72 i

Christina Falkman Eva Enhus

Ann-Kristin Jacobsson Géran Lundholm
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Bokslut 2019

HAMNKAPTENENS SENIORKLUBB

RESULTATRAKNING 2018 2019
Intdkter

Medlemsavgifter 6 000,00 kr 4 900 kr
Bidrag Brf. Hamnkaptenen 12 000 kr 12 000 kr
Ranta

Summa Intakter 18 000,00 kr 16 900 kr
Utgifter

Gavor 65 kr 80 kr
Administration 289 kr 1412 kr
Moteskostnader 13 363 kr 7 083 kr
Summa utgifter 13 717,00 kr 8 575 kr
Arets vinst/underskott 4 283,00 kr 8 325 kr
Balansrakning

Tillgangar

Kassa 1 323,00 kr 5148 kr
Bank 14 050,00 kr 18 550 kr
Summa tillgangar 15 373,00 kr 23 698 kr
Skulder

Balanserade vinstmedel 11 090,00 kr 15 373 kr
Arets resultat 4 283,00 kr 8 325 kr
Summa 15 373,00 kr 23 698 kr




Hamnkaptenens seniorklubb-HSK

Revisionsberattelse Verksamhetsaret 2019

Undertecknade revisorer, som utsetts av medlemmarna i Hamnkaptenens Seniorklubb for
att granska dess rakenskaper och forvaltning for verksamhetsaret 2019, lamnar harmed

foljande revisionsberattelse.

Vi har tagit del av protokoll och granskat féreningens rakenskaper. Inkomst- och
utgiftsposterna ar vederborligen verifierade. Betraffande resultatet av foreningens
verksamhet hanvisar vi till styrelsens redogérelse samt resultat- och balansrakning som finns

dar.

Vi foreslar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2019.

Stockholm de 020- 23 - /1
4

/fi{[ﬁ/’p/”vh LA N2 2 (é/y /

Hans Eriksson Ann-Charlotte Klingberg

Revisor Revisorsuppleant
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Valberedningens forslag 2020

Valberedningens forslag angaende styrelse och andra fértroendeuppdrag
till arsstamman i brf. Hamnkaptenen den 26 maj 2020.

Ordinarie styrelseledamoter, 2 ar
David Samuelsson, VTT 36

Ordinarie styrelseledamoter, 1 ar
Tomas Isberg, VTT 56, (omval)
Hans Hulth, VTT 30, (omval)
Gunnar Bergman, VTT 32 (omval)
Olle Tillberg, VTT 46 (omval)

Ett ar aterstar for féljande ledamoter
Gabriel Wikstrom, VTT 30, ordforande
Agneta Lindgren Regnstrand, VTT 28
Lennart Bergman, VTT 28

Revisorer, 1 ar
Ann-Charlotte Klingberg, VTT 34 (omval)
Stefan Helmersson, VTT 42 (nyval)

Fritidskommitté, 1 ar

Bengt Anderson, VTT 38 (omval)
Juni Palmgren, VTT 30 (omval)
Goran Lundholm, VTT 38 (omval)
Sara Woldegiorgis, VTT 10 (omval)
Maria Ekman, VTT 36 (omval)

Ombud for HSB:s distriktsstamma, 1 ar
Goran Eriksson, VTT 38 (omval)

Hans Hulth, VTT 30 (omval)

Stefan Helmersson, VTT 42 (omval)
David Samuelsson, VTT 36 (omval)

Ombud for sopsugsamfillighetens stamma, 1 ar
Gunnar Bergman, VTT 32 (omval)
Vikarie till Gunnar Bergman utses av styrelsen

Valberedning, 1 ar

Christina Lundholm, VTT 38 (omval)
Christina Vestlund, VTT 34 (omval)
Teresita Morales Aguilera, VTT 56 (nyval)
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En kort presentation av nominerad kandidat

Jag heter David Samuelsson och har med min familj bott i 25 ar pa Vintertullstorget i var
BRF. Jag var ordférande i var BRF under en fyraarsperiod fram till 2019. Nu ar jag pa flera
satt engagerad i HSB i Distriktsstyrelsen for innerstaden samt i Foérvaltningsutskottet. Om
jag blir vald till styrelseledamot ser jag som en viktig roll att fungera som lank mellan var
férening och 6vriga HSB. Jag kommer ocksa med spanning att félja tunnelbanebygget
framover samt vara med och driva pa i arbetet for ett an mer hallbart boende.
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Forslag till ersattningar for styrelse, revisorer och ovriga fortroendevalda
1. Arvode for féreningens ordférande: 1 prisbasbelopp.
2. Arvode till 6vriga styrelsen: 3,5 prisbasbelopp, som férdelas fritt efter styrelsebeslut.

3. Timarvode om 250 kr kan, efter beslut av styrelsen, utga for speciella uppdrag utéver
renodlad styrelseadministration (byggméten, forhandlingar, besiktningar o dyl).

Beslut om utbetalning tas alltid upp pa styrelsemoéte och protokollfors.
4. Arvode till valberedningen: 0,25 prisbasbelopp att fordelas lika mellan 3 valberedare.
5. Arvode till 2 féreningsvalda revisorer: 0,3 prisbasbelopp att férdelas lika.

6. Arvode till 6vriga funktionarer sammanlagt 0,5 prisbasbelopp.

Ovan namnda belopp ar exklusive sociala avgifter. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47 300
kronor.
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Motioner till BRF Hamnkaptens stimma 2020, med styrelsens svar.

1. Angaende ett aktivt stod for ”Mobilisera i Tomtrittsfragan”.

Den 28 januari 2020 deltog jag i ett protestmdte hos HSB. Motet var en uppfoljning frén
ett liknande mdte, som dgde rum redan 2019. I ar var initiativtagarna flera HSB f6reningar -
déribland brf Hamnkaptenen.

Jag var (som distriktsombud) den ende nérvarande frén var brf! Nista dag informerade jag dérfor
Styrelsen (med e-post) om vad som framkommit vid métet. Négot svar har jag dnnu ej fatt.

Jag bifogade dven den information som presenterats av andra brf. Speciellt intressant var
redogdrelsen fran ordf i brf Hamnvakten. Han visade pa ett mycket klarldggande sétt hur allvarligt
en (aviserad) hojning av tomtrittsavgilden kan komma att drabba flera foreningar. Att frikopa
marken dr nu orealistiskt. HSB uppmanar foreningar att 6verklaga oskéliga hojningar av avgélden.

Det ar darfor viktigt att brf Hamnkaptenen aktivt medverkar till att kommande avgéld blir sa lag
som mojligt.

Stockholm 2020-02-28

L.E. Goran Eriksson (Vtt 38; goran.eriksson00@outlook.com)

Styrelsens svar

Brf Hamnkaptenen kommer aktivt, i samarbete med HSB Stockholm och &vriga intressenter, pa alla
tankbara sitt arbeta for att den kommande tomrittsavgilden blir sé 1ag som mdjlig, bade proaktivt
och ad hoc.

Bland annat genom att:

* Dbearbeta politiker och tjdnstemin i Stockholms Stad

* medverka till att lokal- och rikspress uppmérksammar férdyringen for de boende och da
framfor allt de dldre
bevaka fragan i media

Styrelsen foreslir stimman att besluta

att motionen harmed &r besvarad
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2 Motion angiende uppréittande av en e-postlista

For att snabbt na ut till medlemmarna i Hamnkaptenen foreslér jag dessutom att man uppréttar en
epostlista.

Stockholm den 28 feb 2020

Karin Bergman
Vit 32

Styrelsens svar

Styrelsen har under méanga ar tittat pa de "kanaler", med vilka vi har kontakt med véara medlemmar,
och funderat pa hur var kommunikationspolicy skall se ut. Man kan, utan att 6verdriva, séga att det
ar en fraga som sténdigt ar aktuell.

Idag har vi foljande végar (efter det att var Facebook-grupp har lagts ned);

. Akut kommunikation sker normalt via brevladan och lappar i portarna.
. Aktuell, men inte lika akut information, tar vi via Kanalen.
. Hemsidan fungerar som en bas/informationsbank att soka information pa - samt

ndgot vi kan hénvisa till fran 6vriga kanaler. Ddr kan vi t ex dven lagga lite storre och
omfattande dokument & presentationer, givet att materialet tal att externa besokare (=icke
medlemmar) kan titta pa dem.

Den mest akuta hindelse som foreningen haft den senast 5 arsperioden &r nog att vi hade en
lackande vattenledning under vintern 2018-2019.

Den information som dé gick ut, sattes upp 1 portarna (med hinvisning till att ny information skulle
kunna komma via hemsidan). Vér uppfattning var att detta fungerade utmérkt da, och medlemmarna
snabbt blev uppdaterade pa vad som géllde.

Att styrelsen skulle uppritta en epostlista, och anvinda denna for utskick innebér foljande
problemstillningar;

. Det blir en administrativ borda att halla den uppdaterad.

. Hur kan vi vara sikra pa att vi verkligen har dagsfarska epost-adresser till alla
medlemmar? (inte minst nir det byts lagenheter d& och da).

. Det finns ingen som kan krédva att ALLA medlemmar har en epost-adress. Skall de
da inte fa samma information som ovriga?

. Hur kan vi vara sédkra pa att alla lidser sin epost inom rimlig tid (och inte
informationen inte drunknar 1 det digitala flodet — eller 1 anvandarens spam-filter)?

Styrelsen har uppfattningen att den gammelmodiga hanteringen med lappar i brevladan & portar én
idag, ar 2020, dr overldgsen all annan informationsformedling vad géller var
bostadsrittsforening.
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Det som ér speciellt for vir forening &r ju att vi vet var alla fysiskt haller till och att de troligen
passerar genom porten dagligen.

Styrelsen foresliar stimman att besluta

att avsla motionen

3 Motion VACKRARE TRADGARDAR

Jag har dnda sedan 2015 varit 1 kontakt med vara olika styrelser for att vi ska 4 vackrare gardar
genom att t ex fa fler véxter, byta ut/fornya blommor och buskar etc, men dessvérre utan resultat.
Nedan citeras ndgra dnskemal som jag skrev i mitt mejl redan 2015-12-30:
- de fula Olandstokarna som finns bredvid var port nr 52 ska tas bort. De 16kar som #r planterade dir
syns nistan aldrig for de skyms av buskarna. Onskar mig andra och vackrare perenner, inga buskar!
- istéllet for den stora busken som néstan jamt hanger over cykelstillet mellan portarna 52 och 50 borde
det planteras nagot annat och mindre skrymmande. Girna perenner dven dar. Kldngvéxter som inte tar
plats, t ex klematis.
- 1 hornet till hdger om soprummet pa B-garden borde det ocksa finnas nagon klédngvixt eller liknande.
Ser sa tomt och trist ut dér.
- rabatten som borjar vid port 54 och svinger ner vid cykelstillen ska planteras om helt och héllet. Dér
behovs ett omtag och fler plantor som fyller upp. Den rabatten ér séllsynt misskott!
- de buskar som vixer runt vér lekplats pd B-gdrden kunde ersittas av stenbeldggning och vackrare,
mindre buskar/vixter som inte gor det omgjligt att ta hand om skrép och bollar/leksaker som éker in
under buskarna. Det ger bara ett ovardat intryck just nu.
Jag har dven under arens lopp pratat med personal frdn Etni och de hdller med om att mer kunde
goras for att det ska se battre ut pa gardarna. Eftersom dnda inget hint, sa antar jag att Etni varken
fatt tillrdckligt med pengar eller instruktioner om vad som kan goras.
Fran styrelsen fick jag en gang en frdga om jag kunde tdnka mig att vara med 1 en tradgérdsgrupp,
vilket jag svarade ja pa. Direfter har jag aldrig hort nagot tyvarr.
Vill nu ha svar pa foljande fragor:

1. Hur mycket pengar satsar vi pd véra gardar varje ar ndr det géller véxter?

2. Har summan o6kat sedan 2015? Om ja, med hur mycket i kronor respektive procent?

3. Vilka “krav” har vi stillt ndr upphandling av tradgardsskotseln gjorts?

4. Varfor samarbetar vi inte med Brf Hamnvakten och anlitar samma trddgardsforetag som

dom? (Borde vél vara gynnsamt for sdvdl dom som oss.)

Jag yrkar att vi ska satsa mer pengar pa véra gardar och att vi tillsdtter en tradgérdsgrupp som 1
samarbete med Etni eller annat foretag omgéende kan se till att gardarna rustas upp sa att de blir
vackrare.
Stockholm den 17 februari 2020
Elisabeth Hagglund
Vit 52

Styrelsens svar

Elisabeth Hagglund tar upp en frdga som vi alla pd ett eller annat sétt berors av — var utomhusmiljo

Fran och med 2016 har foreningen avtal med ETNI som ska ansvara for skotseln av var utemiljo.
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Upphandlingen av ETNI foregicks av en noggrann inventering av vara gérdar. Davarande styrelse
stillde bland annat upp nedanstaende kvalitetsmal for markskdotseln.

Kvalitetsmal for entreprenaden

Foreningens kvalitetsmal for entreprenaden &r att utveckla utemiljon utifrén styrelsens
intentioner och sé att den tas tillvara. Inom ramen for foreningens 6vergripande
mélséttningar forvintas E inom entreprenaden aktivt bedriva forbéttringsarbete avseende
savil drift som underhall.

Foreningens kvalitetsmal omfattar bland annat att:
* markskotseln ska utforas med hog kvalitet och med personligt engagemang

* drift och underhall av utemiljon ska vara av hog klass, sa att forvaltningsobjekten ger ett
representativt och trevligt intryck for sdvil boende som besokare

» forvaltningsobjektens tekniska status bibehalls eller forbattras och underhalls- och drifts-
kostnaderna optimeras

* de boende upplever foreningens utemiljo som trygg och siker och att den bidrar till god
trivsel

Ett av kvalitetsmélen &r att gdrdarna skal bibehallas och forbéttras, dvs vi beslot att inte gora en
totalupprustning av gérdarna (som grannféreningen) utan istillet skulle det eftersatta underhéllet
hanteras under flera ar.

Langtidsplan for markskotsel

For att foreningen ska kunna anvinda ETNI:s kompetens till fullo begirde foreningen att de skulle
upprétta ett program som visar hur vi bdst klarar av foreningens kvalitetsmal. ETNI uppréttade en
Langsiktsplan som styrelsen antagit. Planen fokuserar pa:

SAKERHET (atgirda markplattor, lekutrustning, staket m.m),

FUNKTION - sdsom markavvattning, avskiljande plank mellan markldgenheterna,
foryngringsbeskirning av buskar, m.m.

EN VACKER OCH TILLTALANDE TRADGARDSMILJQ, sdsom utformning av rabatter och
vaxtval.

(En reviderad version (1:3) av Langsiktsplanen finns upplagd pa foreningens hemsida)

Foreningens uppfoljning av ETNIs arbete

Viér forvaltare har kontinuerliga avstimningsmdten med ETNI och i regel dr ndgon fran styrelsen
med. Med utgangspunkt fran Langsiktsplanen gors prioriteringar av de forslag till atgérder som
ETNI sjélva foreslar och/eller som styrelsens representanter onskar.

Foreningen gor dven kontroller i maj respektive september-oktober di dvergripande synpunkter
framfors till ETNI. Foreningen anlitar dd en vélkind tradgardsméstare som kontrollant.

Skotsel och kostnader

I skotseldtagandena ingér bl.a foljande: Forutom var- och hoststidning, kontinuerlig tillsyn och
stddning, ograsbekdmpning, skotsel av perenner, kléttervixter, buskar och trdd, formklippning av
trdden i allen, underhdll av grisytor, tillsyn att planteringskirlen planteras om tre ganger per ar
m.m.
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For skotseldelen av entreprenaden har foreningen betalt ca 200 000 kronor/ ar for aren 2017-2019,
vilket ska jaimforas med 2015 da skotseln kostade ca 245 000 kr.

Upprustning och kostnader

Foreningen har upprustat delar av A-garden, byggt om pergolan pa B-garden, rustat upp sittbankar,
bytt ut skdrmarna mellan marklagenheterna, rustat upp uteplatsen vid tvéttstugan gard A,
underhalls-beskurit trdden, lagt om delar av platt-beldggningen for att minimera risken att snubbla,
foryngrings-beskurit buskar m.m.

Under 2016-2019 har foreningen lagt ner drygt 1,4 miljoner kronor pd markunderhall (under 2016
nidra 400 000 kronor och 2017-2019 340 000 kronor/ar). Som jaimforelse avsattes 2015 ca 18 000
kronor f6r markunderhall.

Framtiden
Nu d& markavvattningsprojektet (ett projekt med egen budget) ar avslutat har de tunga delarna av
Léngtidsplanen atgérdats. Aterstar lekplatsen p4 gard B, som borde ses éver avseende funktion.

Styrelsen tycker liksom Elisabeth Hégglund att EN VACKER OCH TILLTALANDE
TRADGARSMILIJO ir viktig. ETNI har presenterat ett antal forslag infor framtiden som ir
intressanta. Det har 4ven kommit in forslag frdn medlemmar, som att stréva till att gynna den
biologiska mangfalden i syfte att rddda bina och andra insekter. Styrelsen uppskattar medlemmarnas
engagemang och vill girna formalisera detta genom en tradgérdsgrupp.

Styrelsen foreslir stimman
att besluta om att avsla motionen

att besluta om att styrelsen far i uppdrag att bjuda in medlemmar till en tridgérdsgrupp med
uppdrag att stotta styrelsen i dess arbete med gardarna.

4  Motion angiaende foreningens fortsatta miljoarbete

Bostadsrattsforeningen Hamnkaptenen har under méanga ar arbetat aktivt med sitt miljotink, bland
annat var man tidig med kompostering och anvéndandet av solceller.

Ett steg i ratt riktning dr att sluta anvinda papper och enbart g ut digitalt for medlemsinformation.
Jag foreslar darfor att den tryckta versionen av Kanalen upphor och informationen i fortsdttningen
distribueras via Hamnkaptenens hemsida.

Stockholm den 28 feb 2020
Karin Bergman
Vit 32

Styrelsens svar

Kanalen &r ett av styrelsens viktigast forum for att delge medlemmarna information om sadant som
vi bedomer att alla i foreningen behdver kénna till. Innehéllet d&r med avsikt ganska kort och
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karnfullt.

I det mediala brus som rdder idag géller det att synas (”sticka ut”) och férhoppningsvis fanga ett
intresse som racker for att komma igenom de 4-8 sidor som Kanalen idag oftast omfattar.

Av detta skil har vi medvetet sett till att den trycks 1 farg och med en hyfsad papperskvalitet.
Kanalen publiceras dven séklart pad hemsidan samtidigt som den delas ut i brevlddan.

Att dela ut information i brevladdan kan synas lite dlderdomligt, men vi tror dnda att det fortfarande
ar ratt metod fOr att vara sékra att na ut till alla medlemmar pa kort tid.

Det ér ju faktiskt inget tvang att anvédnda internet for att bo 1 vér férening, och skulle alla vara
hénvisade till hemsidan sa blir en del medlemmar utan informationen.

Skulle vi trots allt vilja att dra in pappersversionen s dr var overtygelse att valdigt {4 skulle ta del
av innehdllet. Hur skall man t ex sdkra att medlemmarna far kinnedom om att det finns ny ett nytt
nummer av Kanalen pd hemsidan att ldsa?

Vad géller "héllbarhetsaspekten" tycker vi nog dndé att nivan pa upplagan och frekvensen rimligen
inte utgor ndgot problem. Dessutom dr papper en fantastisk produkt som dr 100% atervinnings- och
fornybar. (Vad alla kanske inte kinner till dr att den tillgéngliga arealen skog 1 Sverige okar varje
ar!)

Styrelsen foresliar stimman att besluta

att avsla motionen

5  Motion angiende avsaknad av trappsteg fran tvittstugan pa A-
garden ut till uteplatsen.

Det ar véldigt trevligt att kunna ga ut pa uteplatsen ndr man ar i tvéttstugan. Dessvéarre ar
hojdskillnaden mellan tvittstugan och marken alldeles for stor. Det skulle behdvas ndgon form av
trappsteg ut till uteplatsen.

Jag foreslar

att styrelsen ordnar ett trappsteg till uteplatsen.

Stockholm den 19 februari 2020

Ingalill Jamtin Vintertullstorget 26

Styrelsens svar

Styrelsen har tagit till sig fragan och sett till att plattor lagts ut sé att steget mellan tvéttstugan och
markplanet 4r mindre och det ddrigenom é&r léttare att na uteplatsen fran tvéttstugan.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att anse motionen besvarad.

30



6 Motion angiende installation av innerdorr till tvittstugan.

Eftersom tvitt under de senaste aren vid ett flertal tillfdllen forsvunnit fran tvittstugan pa A-gérden,
nu senast for ett par veckor sedan, borde det finnas en dorr mellan ytterddrren och ingéngen till
sjdlva tvittstugan. Denna dorr skall forses med en egen kod/nyckel.
Vildigt manga personer som inte hor till foreningen har sedan flera 4r tillbaka haft tillgéng till
koden géllande ytterdorren for att kunna anvédnda toaletten Detta &r naturligtvis en nddvéandighet.
Diremot att obehdoriga har tilltrdde till sjdlva tvéttstugan &r inte bra. Vill pdpeka att jag inte har for
avsikt att utpeka nagon sirskild grupp som ansvarig for forsvunnen tvétt men om man kan minska
antalet som har behorighet att vistas i tvdttstugan dr det ju bra. Det har tidigare funnits en dorr in till
tvédttstugan, gangjarn mm finns kvar.
Jag foreslar

att styrelsen installerar en dérr med en egen kod/nyckel mellan ytterdérren och tvéttstugan.

Stockholm den 19 februari 2020

Ingalill Jadmtin Vintertullstorget 26

Styrelsens svar

Styrelsens har inte fitt nigra signaler om att stold av tvitt skulle ha varit frekvent forekommande i
var forening, men det dr naturligtvis forfarligt om sadant 6verhuvudtaget sker.

Vad giller tvdttstugorna utreder fn styrelsen mdojligheterna till att gé over till ett digitalt
bokningssystem. Syftet dr bl a att se till att véara tvittstugor utnyttjas mer effektivt.
Utredningsarbetet dr fortfarande i uppstartskedet, men vi vet att ett sddant system ofta dr kopplat till
att det finns ett ’sluss-utrymme” 1 tvittstugan med bokningstavla mm, och att vidare passage enbart
medges for den som bokat stugan.

Styrelsens uppfattning ar darfor att vi vill avvakta med den atgdrd som motiondren foreslar, och se
om en Okad sdkerhet kan skapas i samband med inforandet av elektroniskt bokningssystem. Det
finns annars en risk for att vi méste gora om I6sningen, om vi bygger upp nya innerdorrar redan nu.

Styrelsen foreslar stimman att besluta

att avsld motionen med hénvisning till det som anges ovan

7 Motion gillande att upphiiva forbud mot grillning med elgrill pa balkong och
uteplats.

I dagsldget ar det forbud mot all sorts grillning pa balkong eller uteplats pd grund av
brandsikerhetsskil samt eventuellt grillos som kan skapa obehag for andra boenden. Jag vill att
stéimman ser dver detta beslut baserat pd dessa argument och tillater anvindandet av elgrill pa
balkong/uteplats.
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De tva ovanndmnda argument som anvénds betraffar grillning med kol- och gasolgrill. Ménga
foreningar tillater inte grillning alls pa grund av matos och brandrisk. Andra foéreningar tillater
enbart det tredje alternativet, ndmligen elgrillen.

Med kolgrill och gasolgrill dr det svarare att kontrollera bade virme och rok samt innebér hog
brandrisk di dessa drivs med 6ppen eld.

Elgrillen &r ett alternativ ddr man anvénder sig av virme istéllet for eld for att tillaga maten, vilket
ocksé betyder att du helt och hallet har kontroll 6ver virmejusteringen d& denna &r kopplad till ditt
eluttag pa balkongen/uteplatsen. For att likna denna med négot sa fungerar det som ett véfteljarn.

Elgrillar dr d4ven framtagna for att kunna anvédndas for inomhusbruk, vilket ocksa tyder pa att
elgrillen inte osar eller ryker mer &n vid anvindandet av vanliga stekpannor och dirav inte
tillrackligt mycket for att skapa obehag for grannar. Brandkéren rekommenderar enbart
elgrill.

Rokning pa balkong finns det inget generellt forbud mot och en forening kan inte forbjuda négon att
roka pa sin balkong eller uteplats, men alla uppskattar inte denna rok som sprider obehag genom att
sprida sig raskt till ndrliggande balkonger/grannar.

Darfor yrkar jag att stimman beslutar att styrelsen skall tillata elgrill pa balkong och uteplats pa
samma premisser liknande som for rokning pa balkong/uteplats. Alltsé att fa grilla med elgrill pa
balkong med visad hénsyn till ndrmaste grannar.

Styrelsens svar

Enligt nuvarande regler ar inte tillatet att grilla pé balkonger och pa uteplatser bade av
brandsédkerhetsskél och pa grund av att grilloset kan skapa obehag f6r andra boende.

Enligt ett antal olika konsumenttester bl a av Hem & Hyra och Goéteborgs Posten framgar att det
osar i stort sett inte alls” vid grillning med elgrill. Vilket leder till att elgrill inte bor omfattas av
nuvarande regler inom vér forening.

Styrelsen foreslar darfor stimman att besluta att anta motionen

8 Motion gillande Fot till en stor julgran till B-girden

Under tva jular har det nu bara satts upp en liten julgran pd B-garden. Vi har forstatt att detta kanske
beror pé att foten pa B-garden ar skadad och inte héller for en storre gran. Vi tycker att en liten gran
ser lite bekldimmande ut.
Vi tycker att det dr sd fint med en upplyst julgran pa garden i vintermorkret. Darfor anser vi att
foreningen bor genomfora de atgérder som behovs for att sétta upp en stor gran.
Yrkanden
5. Att styrelsen later utreda vad som idag saknas fOr att sétta upp en stor julgran pa B-garden
och dérefter atgirdar detta i god tid till julen 2020.
6. Att stora julgranar (ungefdr de storlekar som sattes upp pa biagge girdarna innan det
nuvarande problemet pa B-garden upptécktes) sitts upp pa bagge girdarna infor julen 2020.
Goran Liden
Anneli Pehrsson VTT 36
Birgitta Bjork VTT 32
Mats Bjork VTT 32
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Styrelsen svar

» Styrelsen har tagit till sig fragan och julgransfundamentet p B-gérden &r numera reparerad.
* [ de markskotselavtalet som finns mellan ETNI och féreningen sa ingar det bl.a att ETNI till
forsta advent placera ut och bekld tva stycken julgranar (Picea abies) av langden 8 meter.

Styrelsen foreslar stimman att besluta

att anse motionen besvarad.
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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