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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Innehall

* Kallelse och dagordning

* Fodrvaltningsberattelse och arsredovisning
* Revisionsberattelse

* Verksamhetsberattelse Fritidskommittén

* Verksamhetsberattelse Seniorklubben

* Valberedningens forslag

* Arvoden

* Motioner med svar

*  Fullmakt
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening Brf Hamnkaptenen kallar hirmed samtliga medlemmar till
foreningsstimma.

Datum/tid: onsdagen den 26 maj kl. 19.00
Plats: Digital stimma via Easymeet, Inloggning sker med BankID.
Inloggningsadress: meeting.easymeet.se/hsbsthlmbrf.

Obs! Att man bor ha Chrome som webblésare installerat for att kunna medverka pa bésta sitt.De
som vill testa sin inloggning kan logga in fran 18.15. For support gér det bra att ringa Easymeet
pa telefon: 018 54 24 23.

De medlemmar som s& onskar kan ocksa postrosta. For att postrosta behdver man ett formular
som kan hdmtas pad medlemsexpeditionen, Vintertullstorget 48, under ordinarie Sppettider
(mandag-fredag 8.00-8.30). Formuléret kan pa begéran ocksa ldmnas i medlems brevlada efter
kontakt med fastighetsskdtaren, Bosse Stenlund, pa fs.hamnkaptenen@gmail.com alternativt
08-640 46 26.

Vilkommen!

Styrelsen
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Dagordning
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma

Godkédnnande av dagordning

Val av tv4 justerare, tillika rostriknare, att jimte ordforanden justera protokollet
Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgéng av revisorernas berittelse

. Beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrikning

Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av ordf6rande

Val av ordinarie ledamoter

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av tva revisorer

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Val av distriktsombud 1 HSB

Val av medlemmar 1 fritidskommittén

Val av ledamoter och suppleant 1 Sopsug 1 Hammarby Samfillighetsforening
Motioner med styrelsens svar

25.a) Motion om konstnérlig utsmyckning

25.b) Motion om en e-postlista

25.¢c) Motion om nytt fundament till A-gérden

25.d) Motion om anslutning till blaljuskod

25.e) Motion om tryggare ndromraden

Foreningsstimmans avslutande
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Rostratt, ombud och bitrade

En medlems ritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall visa
upp skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombudet far bara foretrida en medlem. Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst
ett bitrdde. For fysik person giller att endast annan eller medlemmens maka/make,
registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Org.nr: 702002-8200

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger byggnaderna Hamnvakten 8 och Hamnvakten 9 i Stockholm. Marken till fastigheterna uppldts med tomtrétt.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 221 22123
Hyresratter 3 52
Lokaler 10 1844
Parkeringar och

garageplatser 3

Foreningens fastighet &r byggd 1983 vardedr 1983
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Samfillighet
Foreningen &r medlem i Hammarby sopsugsamfallighetsforening. Féreningens andel &@r 10,31 %.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 3rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret
Installation av solceller etapp 2, med ca 82,3 kWp har pabérjats.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2020-2021 Energi Solcellsutbyggnad bdrjat installation, avslutas under 2021
2021 Byggnad Stamspolning uppskjuten fr&n 2020 pga Corona

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2020 Byggnad och mark Stuprér och dagvatten

2020 Kallare P8borjat utbyte av aldre ventiler i kéllare for vatten
2020 Entréer Utbyte I&ssystem, taggar till entréer mm. Avslutas 2021
2019 Ventilationssystem OVK

2019 Belysning Armaturer Led

2019 Byggnad SBA &tgarder

2019 L3ssystem Uppdatering I&ssystem

2019 Gemensamma utrymmen Reparation av gangbryggor vindar

2019 Lokaler Renovering fastighetsexepedition

2019 Trapphus Golvvard

2018 Tak Ommalning tak

2018 Fonster Fonstermadining

2016 Gemensamma utrymmen Kallarmalning

2014-2015 Varmesystem Injustering varmesystem
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Ovriga viasentliga hindelser

Tomtrattsavgalden omregleras var tionde dr. Nya tomtrattsavtal frdn 2021 med en intrappning pd 5 ar. Den kommande regleringen
kommer att fa fullt genomslag 2027.

Avgaldsperiod Total avgald
Ar 2020 3 240 000
Ar 2021 3 544 000
Ar 2022 4 648 000
Ar 2023 5126 000
Ar 2024 5 605 000
Ar 2025 6 084 000
Ar 2026 6 440 000

Foreningens elkostnader och bidrag frén solcellsanlaggningen

Foreningen har under &r 2020 haft en elkostnad pa drygt 1 223 tkr, av detta avser ca 763 tkr som vidaredebiteras till
medlemmarna (via HomeSolution). Mellanskillnaden (ca 460 tkr) avser el som foéreningen sjdlva férbrukar i trapphus,
tvattstugor, hissar, lampor osv.

Foreningen har under 2020 producerat 84 000 kWh som har anvands i fastigheten, det motsvarar i storleksordningen
ungefar samma numerar i kr.

Nya tunnelbanan

Arbetena med nya tunnelbanan pé&gér. Arbetet som ar narmast oss rent geografiskt &r arbetstunnlarna som gar fran
markytan ner till tunnelbanan strackning. Den ena arbetstunneln mynnar vid Londonviadukten. P& hemsidan gér det
att folja hur 13ngt den kommit. Nu sprangs det under Bondegatan. P& Hammarby sjéstadssidan har arbetstunneln inte
kommit lika I&ngt. Planerad start av den nya tunnelbanan anges till 2030.

Stamma
Ordinarie foreningsstdémma holls 2020-05-26. Vid stdmman deltog 70 medlemmar varav 69 var rostberdttigade genom postrostning.

Extra stamma holls 2020-11-25. Vid stamman deltog 30 medlemmar varav 6 var rostberattigade genom postrostning.
P& stdamman beslutades om personvalda samt motioner.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-11-25 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Agneta Lindgren-Regnstrand Ledamot
Elsie Nilsson HSB-ledamot
Gabriel Wikstrém Ordférande
Gunnar Bergman Ledamot
Hans Hulth Ledamot
Lennart Bergman Ledamot
Olle Tillberg Ledamot
Teresita Morales Aguilera Ledamot
Tomas Isberg Ledamot

Under perioden frdn stdmman 2020-11-25 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Agneta Lindgren-Regnstrand Ledamot
David Samuelsson Ledamot
Elsie Nilsson HSB-ledamot
Gabriel Wikstrém Ordférande
Gunnar Bergman Ledamot
Hans Hulth Ledamot
Lennart Bergman Ledamot
Olle Tillberg Ledamot
Tomas Isberg Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Tomas Isberg, Hans Hulth, Gunnar Bergman, Olle Tillberg, Gabriel Wikstrom,
Agneta Lindgren Regnstrand och Lennart Bergman.

Styrelsen har under 8ret héllit 14 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Firmatecknare

Firmatecknare vid slutet av dret har varit David Samuelsson, Hans Hulth, Olle Tillberg och Gabriel Wikstrom.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Ann-Charlotte Klingberg Foreningsvald ordinarie

Stefan Helmersson Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s innerstadsdistriktsstaimma

Foreningens representant i HSB:s innerstadsdistriktsstamma har varit Goéran Eriksson, Hans Hulth, Stefan Helmersson och
David Samuelsson.

Valberedning
Valberedningen bestér av Christina Lindholm, Christina Vesterlund och Teresita Morales Aguilera.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-11.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett sd stort milidméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar kanner sig trygga i sitt hem och sin boendemilié.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 343 (342) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 21 (11) overldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Iasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 671 671 671 671 671
Totala intakter kr/kvm* 830 801 792 789 788
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 284 193 205 218 212
Beldning, kr/kvm 3462 3534 3621 3594 3649
Rantekanslighet 6% 6% 6% 6% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm* 525 558 536 499 482
Energikostnader kr/kvm 118 131 150 146 139

*Nyckeltalet bersknas pé ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se férkiaring nedan.

3
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foéreniningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsréattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje dr (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P3
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé& banken
eller att vi har amorterat och pé s satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite ldngre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pd l3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intakter for el, vdrme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan foér bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 20 646 19 994 19 595 19 390 19 472
Resultat efter finansiella poster 1485 2422 -40 -8 086 1480
Soliditet 32% 31% 29% 29% 33%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 20 646 292
Rorelsekostnader ® 18 695 829
Finansiella poster = 464 994
Arets resultat 1 485 469
Planerat underhall + 3 557 840
Avskrivningar + 1 766 846
Arets sparande 6 810 155
Arets sparande per kvm total yta 284

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 23 354 492 0 8202134 6200957 2422457
Reservering till fond 2020 6 676 000 -6 676 000
Tanspréktagande av fond 2020 -3 557 840 3 557 840
Balanserad i ny rakning 2422457 -2422 457
Arets resultat 1 485 469
Belopp vid &rets slut 23 354 492 0 11320 2% 5 505 255 1 485 469
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 8623 415
Rrets resultat 1485 469
Reservering till underhdllsfond -6 676 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 3 557 840
Summa till stdmmans forfogande 6 990 723
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 6 990 723

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsraittsforening Hamnkaptenen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 20 646 292 19 994 194
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -16 427 587 -14 039 924
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 214 -284 813
Personalkostnader och arvoden Not 4 -318 181 -327 315
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 766 846 -1 766 859
Summa roérelsekostnader -18 695 829 -16 418 910
Rorelseresultat 1 950 463 3 575 284
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 59 737 57 266
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -524 731 -1 210 092
Summa finansiella poster -464 994 -1 152 827
Arets resultat 1 485 469 2422 457

Transaktion 09222115557446356255
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och tomtratt Not 7 117 094 387 118 861 233

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

P3gdende nyanldggningar Not 9 847 413 148 951

117 941 800 119 010 184

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 1 720 440 1 957 740
1720 940 1 958 240

Summa anldggningstillgdngar 119 662 740 120 968 424

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 76 491

Ovriga fordringar Not 12 3 201 880 2 655 256

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 648 907 1 549 964
4 850 788 4281710

Kortfristiga placeringar Not 14 4 000 000 3 500 000

Kassa och bank Not 15 8 818 8 818

Summa omsattningstillgédngar 8 859 605 7 790 528

Summa tillgdngar 128522346 128 758 952

Transaktion 09222115557446356255
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 354 492 23 354 492

Yttre underhdlisfond 11 320 294 8 202 134
34 674 786 31 556 626

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 505 255 6 200 957

Arets resultat 1 485 469 2 422 457

6 990 723 8 623 415

Summa eget kapital 41 665 509 40 180 041

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 45 495 624 82 801 838
45 495 624 82 801 838

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 37 643 714 2 079 804

Leveranttrsskulder 942 208 670 217

Skatteskulder 63 935 52 287

Ovriga skulder Not 18 158 429 168 295

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 552 926 2 806 471
41 361 212 5777 074

Summa skulder 86 856 836 88 578 912

Summa eget kapital och skulder 128 522346 128 758 952
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 485 469 2 422 457
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 766 846 1 766 859
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3252 315 4 189 316
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31 382 526 461
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 20 228 -798 600
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3303 926 3917 177
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -698 462 -148 951
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlédggningstillgéngar 237 300 237 300
Kassaflode fran investeringsverksamhet -461 162 88 349
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 742 304 -2 092 304
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 742 304 -2 092 304
Arets kassaflode 1100 459 1913 222
Likvida medel vid 3rets borjan 6 109 919 4 196 697
Likvida medel vid 3rets slut 7 210 378 6 109 919

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,3 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 64 299 517 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 845 504 14 845 504
Individuell matning el 763 189 672 812
Hyror 4 931 947 4 360 042
Ovriga intakter 183 682 135 036
Bruttoomsattning 20 724 322 20 013 394
Avgifts- och hyresbortfall -77 890 -19 200
Hyresforluster -140 0
20 646 292 19 994 194
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1312 963 1 693 009
Reparationer 1 831 563 1 800 657
El 1223 106 1 600 058
Uppvarmning 1803 955 1 947 606
Vatten 563 567 409 581
Sophamtning 550 716 475 986
Fastighetsférsakring 413 098 393 432
Kabel-TV och bredband 266 039 266 004
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 742 096 730 448
Forvaltningsarvoden 869 307 982 277
Tomtréattsavgald 3239 900 3239900
Ovriga driftkostnader 53438 47 516
Planerat underhall 3 557 840 453 449
16 427 587 14 039 924
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 17 183 393
Forbrukningsinventarier och varuinkép 55 888 72736
Administrationskostnader 57 959 120 354
Extern revision 19 875 19 375
Konsultkostnader 0 39 645
Medlemsavgifter 32 310 32 310
183 214 284 813
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 214 200 212 850
Revisionsarvode 14 190 13 950
Ovriga arvoden 35476 34 875
Sociala avgifter 54 315 65 640
318 181 327 315
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1475 1195
Ranteintakter HSB placeringskonto 20 1
Rénteintakter HSB bunden placering 16 092 9 697
Ovriga rénteintékter 42 150 46 372
59 737 57 266
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 524 130 1209 952
Ovriga réntekostnader 601 140
524 731 1210092
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och tomtratt

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 143 353 484 143 353 484

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 143 353484 143 353484

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -24 492 251 -22 725 392

Arets avskrivningar -1 766 846 -1 766 859

Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 259 097 -24 492 251

Utgdende redovisat varde 117 094 387 118 861 233

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 281 000 000 281 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 17 200 000 17 200 000

Taxeringsvarde mark - bostader 482 000 000 482 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 25 000 000 25 000 000

Summa taxeringsviarde 805 200 000 805 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 180 909 180 909

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 909 180 909

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -180 909 -180 909

Utgdende ackumulerade avskrivningar -180 909 -180 909

Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingende anskaffningsvarde 148 951 0

Arets investeringar 698 462 148 951

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 847 413 148 951
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anléggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvarde 1957 740 2 195 040

Arets investeringar -237 300 -237 300

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1720 440 1957 740
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 320 401
Avrakningskonto HSB Stockholm 3200 331 2 599 892
Placeringskonto HSB Stockholm 1230 1209
Ovriga fordringar 0 53 754
3 201 880 2 655 256
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1 640 948 1548 332
Upplupna intakter 7 959 1632
1 648 907 1 549 964
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 4 000 000 3 500 000
4 000 000 3 500 000
Not 15 Kassa och bank
Nordea 8 818 8 818
8 818 8 818
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788814360 1,55%  2022-11-16 1720428 237 304
Nordea 39788948413 0,37%  2021-01-25 19 295 000 250 000
Nordea 39788967027 0,70%  2022-04-20 2 750 000 0
Nordea 39798243145 0,46%  2023-11-15 20 893 750 250 000
Nordea 39798252373 0,26%  2021-12-21 17 606 410 250 000
Nordea 39798252381 0,41%  2022-12-21 20 873 750 255 000
83 139 338 1242 304
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 76 927 818
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 495 624
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 120 178 000 120 178 000
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HSB Bostadsrattsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 37 643 714 2 079 804
37643 714 2 079 804
Varav amortering 1242 304 2 079 804
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 63 594 63 594
Momsskuld 80 155 104 701
Ovriga kortfristiga skulder 14 680 0
158 429 168 295
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 33 691 55 383
Férutbetalda hyror och avgifter 1879772 1553 735
Ovriga upplupna kostnader 639 463 1197 353
2552926 2 806 471
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Transaktion 09222115557446356255

(o)}

Signerat GW, EN, DS, GVB, OT, AL, T, LB, HH, MFBA, SH,AK ~ ———



Org Nr: 702002-8200

e

3%

HSB Bostadsrittsforening Hamnkaptenen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Stockholm, den

Agneta Lindgren-Regnstrand David Samuelsson Elsie Nilsson

Gabriel Wikstrom Gunnar Bergman Hans Hulth

Lennart Bergman Olle Tillberg Tomas Isberg

V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Ann-Charlotte Klingberg Stefan Helmersson Martin Fredriksson

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad rey

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hamnkaptenen i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson Ann-Charlotte Klingberg Stefan Helmersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Seniorforeningens berattelse

Arets forsta mote var 16/1-20

Vid detta tillfdlle kom COOP:s nya chef Michael till oss och beréttade om hur den nya affaren
skulle se ut och fungera nér den ater skulle 6ppna ndgon géng i mars. Vi fick uttrycka
onskningar och asikterna var ménga.

Vi serverade kaffe, te och tunnbrodsrullar.
Moétet hade 29 besokare.
Evenemang nummer 2 holls den 20/2-20

Da kom projektchef Lars Fyrvald och kommunikatdr Anna Ingels och talade om planerna for
kvarteret Persikan.

Vid detta mote serverade vi kafte, te och ostsmorgésar.
Detta evenemang lockade 29 medlemmar.
Arsmotet var planerat till den 1 april och affischerna satt uppe.

Men pé grund av pandemin var vi tvungna att stélla in. Vi fick dven ringa aterbud till de olika
personer som var vidtalade och som skulle ha kommit och beréttat eller underhillit oss under
resten av véren.

Coronalédget blev inte battre under hosten, sa inga moten kunde hallas da heller.

Vi hoppas pa att ldget ska litta framdt sommaren 2021 ndr manga dr vaccinerade och smittan
forhoppningsvis har gétt ner.

Vi hade dven under den hér tiden ett styrelsemote den 13/2-20.

Fritidskommitténs berattelse

Fritidskommittén har haft ett udda &r 1 Coronatider. Fore jul ledde Maria och Sara en
uppskattad boule- och lekstund for barnen i Anna Lindhs park. De dldre i kommittén holl sig
hemma. Det var stor uppslutning vid tdndning av marschaller pé jul- och nyéarsafton. Det
tackar vi for. Container for grovsopor har funnits tillganglig som vanligt. Nu hoppas vi alla pa
en normalisering av aktiviteter till hosten. Vi vill triffa er alla!

Varhilsning

Goran Lundholm, Maria Ekman, Sara Woldegiorgis, Bengt Andersson, Juni Palmgren

18



Valberedningens forslag till val

Valberedningens forslag angiende styrelse och andra fortroendeuppdrag till
arsstimman i brf. Hamnkaptenen den 26 maj 2021.

Ordforande, 2 ar, nyval
David Samuelsson, VIT 36

Ordinarie styrelseledaméter, 2 ar
Sini Teng, VTT 34 (nyval)
Britta Blaxhult, VTT 20 (nyval)

Ordinarie styrelseledaméter, 1 ar
Tomas Isberg, VIT 56, (omval)
Hans Hulth, VTT 30, (omval)
Gunnar Bergman, VTT 32 (omval)
Olle Tillberg, VTT 46 (omval)

Revisorer, 1 ar
Ann-Charlotte Klingberg, VIT 34 (omval)
Stefan Helmersson, VTT 42 (omval)

Fritidskommitté, 1 ar

Bengt Anderson, VTT 38 (omval)

Goran Lundholm, VTT 38 (omval)

Sara Woldegiorgis, VIT 10 (omval)
Maria Ekman, VTT 36 (omval)

Claudia Busch Backman, VTT 56, (nyval)

Ombud for HSB:s distriktsstimma, 1 ar
Goran Eriksson, VTT 38 (omval)

Hans Hulth, VTT 30 (omval)

Stefan Helmersson, VIT 42 (omval)
David Samuelsson, VTT 36 (omval)

Ombud for sopsugsamfillighetens stimma, 1 ar
Gunnar Bergman, VTT 32 (omval)

Vikarie till Gunnar Bergman utses av styrelsen

Valberedning, 1 ar
Petter Lokke, VTT 22, (nyval), sammankallande



Maritha Lindberg, VTT 56 (nyval)
Christina Vestlund, VTT 34, (omval)

En kort presentation av nominerade kandidater:

Siri Teng

Jag heter Sini Teng och flyttade in 1 foreningen i forra &ret. Har bor jag tillsammans med min
man, véra tvd barn samt var lilla mops. Sedan snart ett ar tillbaka jobbar jag, likt ménga
andra, hemifran men mitt arbete har jag pd Roda Korset dér jag utvecklar
frivilligverksamheter pa sjukhus. Till utbildning dr jag bade socionom och journalist. Pa
fritiden trénar jag och 1 coronatider blir det mycket promenader.

Britta Blaxhult
Min man och jag flyttade fran Féargargardstorget till VTT 20 for 20 ar sedan med vara tva

dldsta soner som nu bada flyttat hemifrdn. Kvar 1 ldgenheten bor min man Mattias Lundberg,
vér tredje son Lukas som gar forsta dret pd gymnasiet och jag sjdlv. Jag dr 57 ar, civilingenjor
frdn Lantmaéterilinjen. Arbetade under hela 90-talet pa Stockholms Gatu-och fastighetskontor
(nuvarande Exploateringskontoret). Har dérefter arbetat med

Affarsutveckling pad NCC, Veidekke och Einar Mattsson. Sedan drygt ett ar har jag startat
upp Svenska verksamheten for den Norska bostadsutvecklaren Selvaag och ar vd for det
Svenska bolaget, Selvaag Bostad. Min erfarenhet inom fastigheter handlar frimst om
affarsforhandlingar. P4 fritiden trdnar jag (gym, 16pning, golf, skidor mm), umgés med sldkt
och vénner, dr ute i naturen eller &ker till vart fritidshus utanfor Eksjo, dér jag gdrna odlar och
sedan ett par ar har vi dven bikupor.
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Forslag till ersattningar for styrelse, revisorer och ovriga

fortroendevalda
1. Arvode for foreningens ordforande: 1 prisbasbelopp.

2. Arvode till 6vriga styrelsen: 3,5 prisbasbelopp, som fordelas fritt efter styrelsebeslut.
3. Timarvode om 250 kr kan, efter beslut av styrelsen, utga for speciella uppdrag utover
renodlad styrelseadministration (byggmoten, forhandlingar, besiktningar o dyl).

Beslut om utbetalning tas alltid upp pa styrelseméte och protokollfors.
4. Arvode till valberedningen: 0,25 prisbasbelopp att fordelas lika mellan 3 valberedare.
5. Arvode till 2 féreningsvalda revisorer: 0,3 prisbasbelopp att fordelas lika.
6. Arvode till 6vriga funktiondrer sammanlagt 0,5 prisbasbelopp.

Ovan ndmnda belopp ar exklusive sociala avgifter. Prisbasbeloppet for 2020 &r 47 300

kronor.
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Konstnarlig utsmyckning av vara bagge gardar

Jag tycker att vr bostadsrittsforenings bégge gérdar har vackra blommande trad pé véren, fin
gronska pa sommaren och jag gillar ocksa hostfargerna i traden.

Tyvérr hade vi inte mdjlighet att ha vara traditionsenliga stiddagar pd véar och hdst och inte heller
gérdsfest. Vi som firade jul hemma nj6t av marschaller pé julafton och nyarsafton.

Forskolan Fyren, Vintertullsskolan och andra verksamheter har det gdngna Corona-aret fatt sillskap
av oss boende langt mer dn vanligt i form av lek och fika.

Det har varit gympa for pensionérer, fodelsedagsfiranden, barnkalas, adventsfika och andra
innovativa sociala evenemang.

Véra gardar bor kunna utvecklas ytterligare. Det skulle exempelvis kunna vara om det gar att fa till
fler fikastdllen, forstirkt belysning, fler papperskorgar eller att mota andra behov/6nskemal som har
uppdagats.

Dessutom vore det trevligt att fa till ndgon konstnarlig utsmyckning. Sddan utsmyckning kraver sa
klart planering och utredning for att mota krav pa hallbarhet, kostnadsberidkning, anknytning till
omradet, lekvénlighet eller andra viktiga aspekter.

Dérfor foreslar jag att Arsstimman beslutar
Att ge styrelsen i1 uppdrag att utreda forslag pa forbéttringar av gardarnas utemiljo

Att ge styrelsen 1 uppdrag att utreda forutséittningarna for konstnarlig utsmyckning pé véra biagge
géardar

Madeleine Harby Samuelsson

Vintertullstorget 36

Styrelsens svar till Motion gallande "Konstnarlig utsmyckning
av vara bagge gardar”

Vid forra arets stimma ldmnade Elisabeth Higglund in motionen ”Vackrare tradgérdar”, en motion
som i stort behandlade samma saker motionéren tar upp.

Stimman beslot att besvara motionen samt ge styrelsen i uppdrag att bjuda in medlemmar till en
tradgérdsgrupp.

P& grund av den pagiende pandemin sa har bildandet av en trddgardsgrupp dragit ut pa tiden.

Inbjudan till medlemmarna gick uti Kanalen 4/2020. I Kanalen 1/2021 informerades om att
styrelsen fatt in namn till en tradgardsgrupp bestdende av fem medlemmar samt tva ifran styrelsen.
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Vid den forsta triaffen med gruppen framkom 6nskemal om kompletterande/andrade vixtval, och ett
stort behov som framkommit nu under pandemin av platser for méten, typ fler uteplatser/berséer
med tak som dr inbjudande till att fika/ata/ eller bara ett triffas.

Styrelsen ser att det finns stora utvecklingsmojligheter att med sma medel gora vara gardar
trivsammare, nadgot som tridgardsgruppen har ambitionen att ta tag i.

Styrelsen tycker liksom motionéren att det vore trevligt med ndgon typ av konstnérlig utsmyckning
pa gardarna, och kommer dérfor att foresla tradgardsgruppen att hantera det i sitt fortsatta arbete
med trevligare gardar.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att anse motionen besvarad

Uppratt e-postlista over foreningens medlemmar

Bakgrund

Det har under ménga ar funnits informationsbrist speciellt till dem som liksom jag tillbringarstor del
av sommarhalvaret i fritidshuset. jag upplever att metoden som nu anvénts att sitta upp lappar 1
portarna eller 1 ndgra enstaka fall 4ven ett meddelande 1 brevinkastet inte &r tillrackligt.

Behovet att nd ut med information tycker jag ocksa har dkat i och med pandemin dé fler och fler
tillbringar allt mer tid pa annan plats &n 1 bostaden.

Jag foreslar darfor att: En lista med e-postadresser till medlemmarna upprittas och att:
informationen som tidigare enbart distribuerades i1 pappersform nu dven skickas ut digitalt.

Forslag till beslut
En e-postlista upprittas som sedan anvinds som informationskanal till medlemmarna.

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar enligt forslaget.

Stockholm 2021-02-23
Stefan Forsén

Vintertullstorget 46
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Styrelsens svar pa Motion angaende E-postlista for information

Styrelsen ser ocksé ett behov av att kunna kommunicera dven pa andra sétt dn via lappar i portarna.
Styrelsen foreslar hir en 16sning som gér ut péd att medlemmarna sjélva skall kunna registrera sig for
att f4 information elektroniskt.

Medlemmarna sjilva véljer om de onskar finnas pd listorna eller inte, och styrelsen behdver inte
manuellt administrera en separat e-postlista.
Funktionalitet for detta finns redan nu pa plats pé var hemsida. Det finns tva olika sétt:

1. Genom att aktivera funktionen ”Folj” pd hemsidan kan man fa meddelande till sin e-
postldda nir det publicerats nya artiklar pa var hemsida t ex Nyheter.

2. Genom att registrera sin e-postadress pa var hemsida under fliken ’F& information frén oss”.
Dér riktad information kan séndas till de som har registrerat sig.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att anse motionen besvarad

Motion gallande nytt fundament till julgran pa A-garden

Nir julgranarna skulle sittas upp infor julen 2020 visade det sig att fundamentet pad A-gérden inte
skulle halla for en gran pd 8 meter. Detta dr den storlek som vi alltid har haft och som ingér i
markskotselavtalet med ETNI.

Jag foreslar

att styrelsen ombesdrjer att ett nytt fundament kommer pa plats pa A-garden infor julen 2021 i
likhet med det som installerades pa B-garden forra aret.

Stockholm den 22 februari 2021

Ingalill J&dmtin

Vit 26
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Svar pa motion om julgransfot pa A-garden

En ny julgransfot dr bestélld och den skall vara pa plats i god tid innan julen 2021.
Styrelsen foreslir stimman besluta

att anse motionen besvarad

Angaende en anslutning av brf Hamnkaptenen till ”Blaljuskod”

For att ge ambulans, rdddningstjanst och polis tillgéng till vara portar vid ett akut ldge kan vi ansluta
oss till "Blaljuskod i samverkan". Detta kommer sen dven att framga genom dekaler i portarna. Nar
blaljuspersonal behdver komma in i vara fastigheter kontaktar dessa polisens regionledningscentral
(RLC) for att fa en speciell kod, som fungerar dygnet runt. Om du som boende behdver larma om
hjélp kan du ocksa direkt vid kontakt med SOS Alarm (112) ndmna att vi &r anslutna till
"Blaljuskod". - Ett antal HSB foreningar tycks redan vara anslutna till systemet.

Jag hemstéller _att foreningen undersoker forutséttningarna for ett skyndsamt inférande av
”Bléljuskod”.

Stockholm 2021-02-25

L.E. Goran Eriksson
Vintertullstorget 38

Svar pa motion Angdende en anslutning av brf Hamnkaptenen
till ”’Blaljuskod”

Styrelsen tycker att idén som anfors i motionen dr bra men kan konstatera att den redan &r
genomford i féreningen.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att anse motionen besvarad
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Okad Trygghet i var narmiljo

Jag ber var Styrelse 1 bostadsrittsforeningen tar beslut om att ta kontakt med ansvarig chef'i
livsmedelsaftdaren Coop vid Vintertiullstorget > var ndrmast livsmedelsbutik i omradet.

Jag vill att Styrelsen tar ett beslut om att stodja oss dldre boende i foreningen att kunna handla
livsmedel 1 den Coop tryggare én for nérvarande.

Min uppfattning AR att tryggheten ir forsvunnen for manga i vart omrade p.g.a. att Coop-affiren
upplater yta vid sin entré till dér sittande individer i timmar i strick <utan att verka ha ndgon synbar
funktion eller arbetsuppgift &t Coop-affiren.

Jag ber Styrelsen forhandla med ansvarig 1 Coop att dom inte ldngre ska tillata denna
sysselsdttning /verksamhet vid sin entré.

For mera tyngd i saken kan lampligen andra bostadsrattsforeningar i naromradet kontaktas for
samarbete och hjdlp 1 frigan.

Vinligen

Claes Carnd
Vintertullstorget 26

f.k. liknande sysselsittning /verksamhet bedrivs (fortgér) vid alla Coop-affarer pa sddermalm inom
géngavstind. Atervinningsstationen pA Malmgardsvigen /Ringvigen #r betydligt skriipigare nu &n
forr. individer ror sig dérikring och vid papperskorgarna runt pa hela dstra sddermalm och letar.

Svar pa motion om 6kad trygghet i var narmiljoé

Motionédren foreslar att styrelsen ska forhandla med ansvarig i Coop att inte ldngre tillata individer
sitta utan sysselséttning vid sin entré.

Hamnkaptenen dr en bostadsrittsforening som primért dgnar oss at vara fastigheter och aktiviteter
som Okar trivseln for de boende. Vi agerar bara i storre fragor i niromradet som &r viktiga for
ménga, exempelvis frdgan om busslinjer. Styrelsen har inte fétt signaler om en otrygghet bland vara
boende pa grund av att personer sitter i Coops entré. Vi ser darfor inget skil att agera for att Coop
ska hindra personer fran att sitta dar.

Styrelsen foreslir stimman besluta

att avsla motionen
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



HSB - dar majligheterna bor
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